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infeliz desejo de deprimir e depreeciar algum merito
que por ventara pudesse alcangar uma producao intel-
lectual, om trabatho seientifico. a ahi uma infinidade
de zoilos a morderem,.. 05 verdadeiros criticos @ e¢n-
sores gytiio em um circulo piuito Iimitado... Reconhego
pois a enormidade do peso que lomeisobre os meus
hombros e contrea o preceito do eximio poeta:

Stimgile waleringy Yestris, qui secibitis, @quinm
Viriliug, ot veesain div quid ferro-rocusent |
Quid valeant hameri....

A peito com tamanhas difficuldades, que me pa-
recério , como disse, quasi imsuperaveis, veio em
men auxilio gma  consideracio que [felizmeénte me
fortaleten o espirilo, ¢ dssaz me animou para levar
a affeito e execurdo ao presenle empresa: esla
consideracio ¢, — {ue, sendo relativas (0das 48
chusas deste mundo —, debaixo do panto de refacao a0
genero da materia, que me propunha tatar, podia
prestar immensa utilidade qo publico. Com effeito pa-
rece-me, (e posso affirmar, sem perigo de ervar, que
entre o5 milhares de livros, (que o espivito scientifico
o seerilo actual tem dado 41z, pode figarar como wm
dos mais uleis este tratado de diteito das casas; nH0 @

H ’ﬁb{mﬁmhm, & somente am liveo n’o‘\'rt?,‘ 10 tjh‘:%ﬁ h’e
L e e se reduzem em linguagem, senfio em estylo,
el
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por aguelle jurisconsullo pela maior parle em latim,
transcriplo de varios anlores, lingua morla , ¢ que nio
esld ao aleance de todos, como porque o sea tralado
conlém no pouco que esereven na lingna vernacula
pensamentos tio elevados, uwm estylo transposto, ¢
muilas vezes (o laconico, que somente o0s juristas
o 0s que estudirio o direito o poderid centender.
Essa obra de Lobio foi a principal fonte donde
exirahi conhiecimentos mais amplos sobre a materia,
traduzindo  essas lranseripgdes do latim, omillindo
0 que ndao me parecea applicavel as nossas cirenm-
slancias @ a0 nosso [Oro; outros autores tlambem
consultel, como se verd das notas, ecnmprindo-me porém
adverlir em tempo, que alguns nomes de jurisconsullos
mais anligos, que vao citados nas nolas, citei fundado
na antoridade dos que li.

Nao tendo em visla escrever para os sabios, como fez
Lobio, e sim para agquelles que (eem necessidade de ser
convenientemente eselarecidos nos seus importantes di-
reitos acerca da construcelio dos edificios, esforcei-me
para empregar uma linguagem tal, que sem perder a
cor juridica, por assim dizer, de que absolutamente se
nao pode prescindir em um tralado de jm'lsprudencm,
pmlesse ser compreliendido pela maiscurta intelligencia,
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de 12 annos de advocacia e de exercicio de alguns
lngares de magistratura, pude colher alguns fructos no
arido eampo do positivismo do diveito eivil, isto ¢, pude
conseguir aclarar as ideéas, raomina-las, systemalisa-las
solire algumas especies do mesmo dirveito, sendo ama
dellasa maleria deste livro.

Emquanto nio fir publicado entre nos mm codigo que
consagre os melhores ¢ mais shos principios do direito
civil, me parece, que faz um relevante servico ao paiz
guem publicaralguns dessesprineipios emittindo lamhem
0 8en juizo crilico subre casos opinalivos e conlraversos :
esla conviccdo fol uma oulea razio que me indozio a
formular este trabalho: accreseendo ainda a conside-
racao, que tendo esta materia do direito das casas seu
prineipal assento nos prineipios e disposicoes o Direito
Romano, o qual & subgidiario ao nosso adoptado das or-
denacies de Portugal, e ha pouco tempo ensinado nas
nossas faculdades de direito, ¢ evidente a vantagem,
que resulta de ser publicado o conhecimenio ainda
mesino de parte desses prineipios em um assumplo oMo
esle summamente inleressante e ulil a todas as classes
da sociedade. '

N tratei daparte eriminal do direito das casas, quero

- dizer, das diversas garantias de inviolabilidade do asvlo
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mentar o alagier:; tratasse tambem do arrendamento
voluntario das casas e do involuntario por direito de
aposentadoria; na 3 parte; linalmente, vai a exposicao
do modo pratico das accdes judiciaes compelentes, de
que pode usar o edificante, o' vizinho, o propri¢lario e
o inquilino, para fazerem valor sens direitos ¢ tornarem
effectivas as obrizacoes reciprocas. Todas estas malerias
estao Wratadas do modo mais accommodado a0 nosso
foro,

Tendo dado conta dos motivos, que me induzirio
a publicacio deste frabalbo, termino aguardando a
mdalgencia dos sabios e doulos na maleria; para
desculparcm algumas faltas e erros a que estao oshe«
mens  sujeitos, certos de (ue me darei por muilo
satisfeito, que sejao corrigides para licao minha e
watar utilidade do publico, pois que esle pequeno
Servito . que enfendi poder prestar ao publico, @
somente o resnllado de minhas lucubrages; isto quer
dizer, que nao consaltei sendo oslivros que tratio da

“materia, traballio excessivamente penoso, a (ue me

6brigau a falta de jurisconsultos vivos, de queainda se
resentem algumas partes do nosso paiz, e especialmente a

Joealidade em que confecéionei este trabalho.






2

recolhimento de fructos, quer seja esse edificio cons-
truido em cidades, villas e aldéas, quer no campo:
na accepedo particolar é entendida a palavra casa res-
trictamente 4 son forma e architecturs, e dahi as
especies de casas terreas, de sobrado, palacios, cas-
tellos, efe. (1).

8§ 2.

Além das sobredilas accepedes dda palavra casa,
ainda <e di a esta 0 nome commum de— predio —
o qual den origem 4 distinccao de predios urbanos e
de predios ruslicos (2).

o

3.

0 voesbolo — predio— poréem em: sua commum e
exlensive significagio abrange nao sémente todas as
casas e edificios das cidades, villas e do CAPO, MAs
ainda foas a5 propriedades territoriacs e ruraes , cujos
sitios forem cultivades, conlends construcgoes proprias
para a agriculties, on criacio de gado, taes sao 05
engenlios de assucar, as tervas situndas para fazendas
de gado, ¢ finalmente quaesquer outros tevrenos bem-
feitorisados ¢ com layouras ¢ outras planlagoes lucra-

(1) L. Un. in Cod, 1. l!_. T. 76. Latissimd Vicat. Verb. Domus.
(2) Ulplano v ke 4" L €ommon preedior. tam wehan, quam rusts
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depois de uma largs disoussio sobre este abjeclo e
juntamente a exactidin dessas eonclusies,

Ellss podem ser redozidas o dous enthymemas para
maior clareza do modo segninte : 1° Nio € o logar,
mas & habitecito ¢ o commodidade dos homens, que
qualificio o predia de urbano, logo e predio urbano
tode aquelle edificio que {or construida para esses
fins, ou seja nos cidades, villas e povoagoes, ou no
campo (B, 2* Nio ¢ o logor, mas o qualidade, o go-
nera, a gommodidade ¢ destino deo edificio que o
conslituem — predio rastien —, logo & predio rustico
todo aquelle edificio que ¢ construido o destinado para
45 cousas rusticas, tes como todas as propriedades
ryraes com suas bemlettorios , e todos os edifiefos
dastinados para recolbimento de gados, reclusao de
feras e doepoesito de froctes, ou sejao congtruidos nas
culades e villss, on no campo (6).

§ 6,

Parn se comprehedller e bem apreciar a exaelidio
das expostas conclusoes, segundo o juizo que dellos
faz Almeida e Souza de Lobao ne seu Tratado do Di-
refo dos Casas, Cap. 3, §§ 35 e 36, releva notar

-

(%) Assim concluem os jurisconsullos com as Lels mesmas ¢ como §
ot Instit. de Servit,

(6) Assim ddem idem com i L, 46, Cod, de Pradi et al, reb, min.
com Peech, de Agqnwduct, et de Seryit.
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« emulas dos edilicios das cidades, as semelhantes a
« estas, as edificadas para a habitacio e recreio dos
« Srs. das quintas, s6 estas, e nio as outras doos
@ especies de cases ruraes, podem entrar na classe de
« predios urbanos (7). »
Continita o mesmo Lobio na supracitada obra. § 36:
« 0 segundo dos ditos axiemaos tambem precisa de
« esclarecimento conforme o genuina interpretacao
« das Leis Romanas, porque nio a materig e férma de
« qualquer edilicio, mas o uso, o sujeito, a commodi-
a dade, a destinacio, o distingue de urbano ou rusti-
« eo. » Sobre este objecto e para hiem firmar a appli-
cacdn dos — Stabulos — como predios urbanos ou
rusticos, diz Leyser, obra citada na Nota infra n® 13
e 14, o seguninte: «Que os stabulos, que se tomio
« pela estalagem e taverna, pelas cavallarigas e cur-
@raes de gados, umas vezes se referem aos predios
« urbanos, outras vezes aos rusticos, porque quando
« esles slabulos sio aptos e destinados para receberem
« homens e cavallos, bem como hospedes viajantes, seus
@ eaxallos, os'desuas carruagens, e de oulros misleres

(7) A Historia Romana, a que allide Lobdo, ¢4 que a este respeito
escreven Leyser. Jus Georg, Liv. 4. Cap, & desde o n. 6., onde refe-
rindo-s¢ tambem a Columella diz ser notorio, que os costumes dos
Bamanos havido introduzido tres especies de casas roraes chamadas —
Urbana—Hustica—e Fructuaria—, a 1* era Synonima da Pretoria e ser-
?‘hmmw para a labltagdo do Senhor on donag; » 27 era destinuda
thnﬁo do. Colono ¢ do gado: a 3° para deposito e conservacio
fructos £ € por dsso que Lobao diz no final do§ 35, que st as Pre-
8 ¢ NS0 as oot duas especles de casas ruraes podem entrar na

de predios urbanos,

i Fow
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E por— Predio Rustico — se deve entender pelo
contrario ;==Todas as casas ¢ edificacées constroidas
o destinadas para serventia e vsos duas cousas rusticas,
sinda que sejio constroidos mesmo nas cidades @
villag oo no canipo; assim como todas as propriedades
territorines ou raraes bemfeitorisadas para a agricul-
tura o para dellas se aproveitarem  outros interesses
rusficos; e em geral todes os estabelecimentos que
tiverem por fim inleresses rusticos.

8.

o

I pordm necessirio notar, que os chamados —
Stabulos—, que Ulpiano eomprehendeu nos predios
urbonos, se devem entender pao so debaixo da dis-
tinegao que Lobio fez nos mencionados §§ 35 e 36,
mis ainda no coso em que eslefio. esses Stabulos con-
junctos e eohierentes aos edificios urbanos, por isso
que esta colierencia ou junceio dos taes Stabualos aos
predios urbanes & que lhes di a natureza destes, mas
nao quando separados delles, ainda que nas cidades
e villas: assim dispoe a L. 4, § Stabula ff. Quib. in
Caps.c u razao deslo lei é evidente, porque & muito
wanifesto, que o Stabulo, ou algumas especies de
Stabmlos, taes como as cavallavicas e curraes de gados
s6 quando annexos ao edificio se comprehendem e
confundem ns oomenclatura de — Casa — e néo
quando separados,

o ﬂ..ﬁ_-d-ﬁﬂ
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« cousas uteis deste genero, ou sio plantadas para
@ gozo e recreio, como por exemplo para gozarmos de
« verduras e desfractarmos o cheiro de varios generos
« de flores, sao ainda lortas urbanas; se porém sio
« construidas principalmente para 0s usos rusticos,
@ como para produzirem vinhas, oliveiras, ele., sio
« comprahendidas nos predios rusticos. »

§ 10.

Em diversas accepgoes é fomada a palavra— Area —
pelos jurisconsultos: Florentino na L. 211 de verb.
signifi. chama — Area — o lugar vasio na cidade des-
tinado para nelle se construirem edificios e casas:
outros chamao tsmbem — Area — o logar ou porgio
de terreno deixado enfre uma mesma casa, ou entre
duas, com o destino de nelle cahirem do telhado as
aguas da chuva L. 2, f. de Servit. urb. Preaed. : finsl-
mente chomao Area os lugares ou terrenos proprios e
destinados para trilhar, malhar, seecar ¢ limpar fructos
da agricultura, L. 14, § ult. Cod. de Seryit.

As areas tomadas nas duas primeiras accepebes sio
predios urbanos, e tomadas na ultima accepeio sio
predios rusticos, porque sem duovida sio destinadas
para o uso ruslico: area na primeira accepgio é
s;_mnni_;no de solo, ou terreno em que se edificio
casas {9).

~ (8) L 20 M Piguor, agt. L, 2. Cod. de relvind.

1

Y
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ficio expostos dcerca da qualificacio de predios urba-
nos @ de predios rusticos, devem ser execatados no
nosso Foro como Direito Subsidiario enn falta de legis-
lacio patrfa; o que sendo assim mé parece incurial
¢ injusto o proceder das nossus Camaras Municipaes
emquanto marcao ostimites das Cidades e villas, dentro
dos quaes somprehendem indistinetamente todos os pre-
dios para'a fitm de pagarem na qualidade de trbanos a
respeetiva Dacima Nacionul, porisso que podeacontecer
que algumas dessas casas comprehendidas nos designa-
dog limites sejio predios rusficos juridicamente quali-
ficados, ¢ como laes isentos do pagamento da referida
décima: se o propriefario de algum predio existente
nas Cidades e Villas provar, que o seu predio é rustico,
conforme a delinicio do Direito Romano, entendo, que
deve serexonerado da Decima, por quanto esta s6 pode
sér exigida e cobrada dos predios proprismente ditos
urbanos, na [Grma do Alvard de 26 de Setembro de
1762, que creon o sobredito imposto decretado e
aceifo entre n6s nas compelentes leis dos orcamentos
provinciaes como arfigo de receitas das Provincios.

§ 18,

Pelo extremado conhiecimento e distinegio de pre-
dios urbanos e de predios rusticos ¢ que se pddem co-
nhecer comacerto as accoes judiciaes que competem nos
proprietarios de casas e de (erras contra os moradores,
inquilinos ou colonog; porque na razio da qualidade
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ramente que—servidio—é a faculdade concedida ao
edificante, nos proprietarios de lerrss e de casas e nos
moradores destas, e por utilidade publica tombem ao
governo do Estado, para servirem-se ou obrigarem aos
hieréos e vizinhos a cederem=lhes,que se sivvio de par-
tes de seus terrenos e predios, ou de certas commodi-
dades das casas, de que tem necessidade os ditos edifi-
cantes, proprietarios ¢ moradores para poder levantar
o edificio da casa, uotilisarem e desfructarem os inte-
resses e commodos da sua propriedade e da habitagio;
daqui vem que o edificante, proprietario ou morador
gue obtém a servidio chama-se—senhor dominante—,
e o vizinho, hieréo, ou qualquer outro que a sofire cha-
ma-se—iduno servienle— : tambem se costuma cha-
mar o predio do senhor dominante — predio domi-
nante—e o do dono serviente—predio serviente,.—
Comprehende ainda a palavra servidio a faculdade de
praticar o morador de uma casa certas acgbes com o fim
de gozar dos commodos da habitacio com o incommo-

do mesmo do vizinho.
§16.

Diversas sio as denominacies e especies de servi-
dies gue apresentia os jurisconsullos, os quaes as di-
videm em servidio pessoal, real, apparente, nio appa-
renle, aﬁirmnlwn. nega(wn' conunua, dlscontlnua,_
- urbans e rustica. A servidio pessoal é a que se impoe
a um predio em utilidade immediata de cerlas pessoas,
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visiyeis, como as obros que faz o sendor dominante no
predio serviente: € nio apparente guando nao apre-
senla signaes demonstrativos da sua existencia, ou nilo
sa di a eanhecer por factos praticsdos pelo mesmao se-
nhor dominante, ol éa servidio—Altius non tollendi,
isto ¢, o direito que tem alguem de ipedir que o vizi-
nho levante a sua casa mais alta do que a do impe-
diente, de maneira que o prive da luz de suas portas
e janellas.

A servidio sffirmativa @ aquella que d& poder ao se-
nhor dominante para fazer algum acto no predio ser-
viente, lal &, por exemplo, o de fozer um eaminho, ou
abrir uma estrada pava transito seu e dos pessoas de
s familia, ou de trabalhadores, tanlo para o servico
da agricultura, como para a edificacio de cosas; e bem
assim o de fazer um cono pela casa ou quintal do vizi-
nho pare o lim de evacuar por esse eano immundicias,
sguas podres, ete. (3] A servidio negativa é a que dd
poder a0 senhor dominante para prohibir que o ser-
viente pratique algum acto, ou faca alguma obra que
eslorve on impeen o servidao devida, tal é a referida
seryiddo——Allius non (ollendi.

§ 19,

Chama-se continua a serviddo quando clla é de na-

{3’ 'thl d: &”u- 0. Sn Q- 350
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vidio pessoal entra na classe das servidoes disconti-
nuss, e 6 além disto nao apparente, a servidio real é
da classe das conlinuas, e pode ser umas vezes appa-
renle e oulras vezes nuo apparente, a servidao aflir-
mativa ¢ continua e apparente, e pode tambem ser nao
apporents, a negatliva ¢ nao apparente, e finalmente a
servidio continua ¢ semipre apparente, ete.; portanto
nio ha muila vantagem em ter conhecimento das di-
visoes destas servidoes; o qoe é essencial saber sdo
os casos @ ashypotheses, em que o Direito as permilte e
faculls ap proprietario e ao edificante, e bem assim os
modos, pelos quaes ellas se canstituem e se perdem, o
gae ford o objecto dos dous capitulos seguintes.

§ 22,

Ha ainda outras servidoes mais especiaes, e porque
teem inleira applicacio 4 materis sujeita, o assnmpto
deste Teatado, nio pude dispensar-me de tratar dellas ;
sio principalments quatro: primeira, a servidio Tigni
wmmiltendi; segunda, a servidio Oneris ferendi; ter-
ceivy, a serviddo Lwminis recipiendi; quarta, a servidio
Projiciends.

§23.

A servidio —Tigni immittendi— se define: 0 direito
que tem o edificante para apoiar uma viga, trave, ou

‘quulquer outra cousa, e de a introduzie na parede

-
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§ 26.

A servidao Projiciendi ¢ a facoldade permittida
ao morador de uma casa, ou seja proprielario ou in-
quilino, delancsr pelas portas e janellas para o telthado,
quintal, piteo oo campo do vizinho, objectos que nio
0 muis necessarios ao uso domestico, taes como
sguss servidus, quando nao tenha para onde as lance,
comianto que nio damnilique o vizinho ; pelo que nio
se comprohendem nesses objectos immundices o
outras cousas semelhantes, que podem prejudicar a
sande do vizinho on capsar algum damno 4 sua casa
on 45 pessoss de sua familia ; deste genero sio aguas
foridas , infeccionadas e quaesquer ountras materias
fecaes, vidros quebrades, ete. (8.

L I e |

i

L7 el

',

Releva porém observar, que as ditas servidoes Tigng
wmnitlendi & Onerts fevendi comquanto parecio seme-
thantes, sio comtudo essencialmente diversas : as prins
cipaesdillerencos, que ha entre estasservidoes,sio duas:
1%, que pela seryidio Tigni immittendi s6 se introduz e
faz peso e parte do muro on parede do vizinho, e em
virtude da servidao Oneris ferendise edifica e faz-se re-

caliiv o peso da obra sobre todo o muro ou parede do

(8 Fery. de Nov. Oper. L. 2 Dise, 9 n. 41. Noet. supra citado
Richer Javispr, Unly. Tom, 3 § 1019, :
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quem se pretender impdr uma servidas indevida pide
usar da acgao Negatoria para repelliv essa servidao (11),
assim como pdde igualmente wvsar do interdicto cha-
chado em Direito — Embargo de Obra Nova— ou por
gssn causa de imposicio de servidio indevida, ou
quandoalgaem edilicia alguima obra nova, com a qual
vem & priva-lo de uwma servidio legitimamente consti-
tuids, por ex.—a Luminis recipiendi—:a dila aceao de
Embargo de Obra Nova prescreve passado anno e dia.

§ 20.

As servidoes menocionadas no § 22 sio ordinaria-
mente mais applicaveis e exequiveis sobre os predios
juridicamente qualilicados urbanos, e dellas se pode
prevalecer tanto o edificante como o proprietario de
casas, quando forem legitimamente constituidas essas
servidaes : o conhecimento de todas as servidoes, o
qual ontr’ora pertencia aos Almotacés, pertence pre-
sentemente enlre nos sos Jnizes de Paz na confor-
midade do § 3° do art. 1° do Regulamento de 15 de
Marco de 1842 expedido para a execucio da parte civil
da Lei n. 261 de 3 de Dezembro de 1841, comtanto
que o valor da quesiio nao exceda a aleada destes
Juizes, o qual é da quantia de cincoents mil s, (12);
excedendo  esta alcada pertence o dilo conheci-

menlo, sssim como o de Embargo de Obra Nova aos

(41) L. 2. L. 7. L. 10 M1, idem Pecch.
(12) Decreto n, 285 de 30 de Novembro de 1833, arl. 7.

B e e e e
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§ 31.

Neslas eansas summarissimas, pelas quaes se deei-
dem as questoes de servidoes, nio deve haver conei-
liacdo altenta a letra do disposto no arl. 6* da Dispo-
sieao provisoria dcerca da administracio da  justica
civil, porquanto se a accao éintentada pelo Governo
{on sémente a avaliacio do predio que ha de ser des-
aproprindo) por meio dos seus procuradores, ¢ muito
elara a primeira parte do cilado artigo, na qual se
declova expresssmente nio poderem os procuradores
publicos fransigir ; se é intenlada pelos particulares,
Julga que esta acgio esth comprehendida na letra da
segunda parte do mesmo artizo, isto é, nas — causas
arbitraes —.

CAPITULO III.

COMO BE CONSTITUEM AS SERVIDOES.

§ 32.

Segundo os mais salientes principios e disposicoes
de Direito, 85 servidoes podem ser constituidas ou por
aetos de vontade livre, ou por cosceio; no pr‘i'méim cnson
estio lodas as servidoes obtidas por contracto ajustado
‘enlre as partes, por doacio ou seja infer vivos ou causa
morlis , por sentenca de adjudicacio do juiz em
#cto de partilhas com parecer de peritos e nudiencin
dos coberdeiros ¢ inleressados, e finslmente por tes-







o

26

divisio que for necessaria fazer dos predios obrar de
tal maneira, que cads um coherdeiro lique com ser-
vidio, devenda esta porém ser menos onerosa possivel
aos demais ooherdeiros, interessados, on cradores, aos
quaes se adjudiquem nas mesmas partilhas alguns
predios em pagamento o satisfacao de legados ou de
debitos legalmente justificados: o que melhormente
se conseguivd podendo todos ter servidao de entrada on
eaminho conforme os predios fdrem. urbanos ou ras-
ticos (2].

§ 35.

A respeito dos casas pode realisar-se nma hypothese,
em que em acto de partilhas se constitue servidao, ou
por intervencio do juiz, ou por convengio amigavel das
portes, e & quando um psi de familia tem um grande
assento de casas, ¢ fallecido elle os seus herdeiros o
dividen e depois todos se ficao servindo de um piteo
commum & por uma porta principsl para o mesmo piteo,
sendo que este & o melhor meio de em (al caso e outros
semelhantes estobelecer-se a servidio, tanto porque:
di-se o grande vantagem de respeitarem todos o direito
reciprovo de cads um no uso da servidio, como por-

que evila-se o grave mconveniente de Gearem alguns
esherdeiros earecendo de servidio, e verem-se obri-
gndos a compro-la aos outros : de outro modo, isto é,

CTES

{2) Aroncana L. 25 % de Rer, Divis, n. 76, Lobdo a Mello Freire
Liv. 3"t £25 20 5.
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§ 97.

As servidoes sio constituidas pela natureza, quando
0s predios em relagio uns aos outros ficio uns em posi-
o ou sitio mais elevada ou superior, de maneira que
o predio infurior ¢ obrigado a receber as aguas que
naseem no superior on que cahem no mesmo predio in-
ferior quando chove (5]; pelo que é clara, que as ser-
vidoes naturaes podem ser constituidos tanto nos pre-
dias rosticos como nos urbanos: no primeico caso
quando ha uma nascente de agua em um silio ou pro-
priedade territorial, e devendo essa nascente correr
naturalmente para baixo passio e alravessio suas aguas
outros lerrenos e predios: neste senlido é quese diz
ser um predio ionferior e ontro superior, ou quando
um estd em lerreno mais allo do que outro que lhe fica
sdjacente, e por conseqiencia lem este nltimo de ne-
cessariamente receber a passsgem das aguas do outro,
o fque ordinariamente se verilica nos predios rusticos
do eampo (*] : no segundo caso a respeito dos predios
urbanos se dd o mesma relacio de superioridade einfe-
rioridade, mas em atlencio smente 4 elevacio do ter-
reno, em que esth edificada a casa ; acontecendo por isso
que, pelo. piteo, eampo ou quintal do predio edificado
no baixo do declivio do terreno, ba de naturalmente

(5) ¥innio Select. L. 4 Cap. 30, Hubero deInst. iy, 2 UL 8 n. 2.

%) Disse— predios rusticos do campo—porqoe nas cidades, villas, e
povoactes, ha tambem tereenos que entrds no numero de predios rusti-
o8, seja-se adlante o § 49,

o i
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o que se¢ entenda sempre com menos perda possivel
do donoserviente {7): a decisio do juize dada por meio
da vistoria, de que ja se traton no § 29.

§ 40,

Por diversos tempos se constitue a servidao por
prescripedo, conforme é a sevvidio rustica ou urbana :
se ¢ rustion e o senhor dominante tem justo fitulo e boa
fé, constitue-se a servidao pela preseripgio de 10 an-
nos entre presentes e 20 entre ausentes, o que fica
entendido tendo posse durante aquelle espaco de tem-
po : se porém nao lem titnlo, s6 a posse de 30 annos
sugeessivos e nao interrompidos péde estabelecer a
prescripeao e conslituir a servidao, posto que esta seja
descontinga, wma vez que seja apparente (8); o que
em autros termos quer dizer que a preseripcao ordi-
naria de 30 annos constitue as servidoes, quando estas
prineipiao por factos visiveispraticados pelo senhor do-
mifiante no predio servienle, sendo porém esses factos
de natoreza tal, que obrignem o dito Sr. dominante a
manifesta-los por actos possessorios continuados du-
rante o tempo de 30 snnos, comtanto que: tenha boa
fe, ainda que nio tenha titulo. ( Vejao-se os §§ 17
e 19:)

{7) Coreéa Telles Dig. Port. art. 409 Tom. 3.

{8) L. fin. Cod, de Pravserip, long. temp. Bohen. in Jus, Dig. L, 8
Tod 1. 8, Lobaoa Melp Freire Liv. 8 Tit 19 o, 11, ‘
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de tres mezes com seiencia e paciencia do dono ser-
viente.

As servidaes dos predios urbanos quese constiluem
pela preseripedo de dez ou vinte annos sio as—Tigni
immittendi et Oneris ferendi— tendo o senhor domi-
nante titulo e boa fé, ainda que niio exercile essas ser-
vidies poractos continuados, porque sio da classe das
continmas, e por consequencia nio precisao da conti-
nuagdo de actos de posse (10): os litulos de que pide
estsr munido o senhor dominante sao adguirides pelos
outras modos, pelos quaes se constituem as servidoes,
ji mencionados no § 32: ndo tendo o senhor domi-
nante titulo nem boa fé, entan constituem-se as dilas
serviddes pela preseripeao de trinta annos, havendo
posse, porque tanto o titulo como a boa fé se presu-

mem (11).

o

A3,

A seryidio Lwminis recipiendr conslitue-se pela
preseripeao do —anno pretorio— quando um vizinho
lem umas cssas com junellas abertas para oatrio, quin-
tal, oo campo do vizinho, recebendo por ellas luz
[OTA & Sud c4sa € por mais (empo (queé um anno, pro--
duzindo esta servidio assim constituida o effeito juri-
dico de impedie o vizinho edificar na frente dessas
jounellas, salvo se deixar o intersticio ou intervallo de

(40) Pesch. de Servit. Cap. 7 Q. 3 Sub. n. 1,

1t
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vara e quarta de medir em terceno sey proprio (12)

e.nl;'e & nova parede fronteira e as janellss do vie
zinho.

§ 4.

Pela preseripeao do lapsode tres mezes com seiencis
e paciencia do dono da easa serviente, constituc-se a
servidao Projiciendi ( veja-se o § 26), exceplo se taye
algum justo e legitimo impedimento, que o obston a
intentar a accao competente para repellic a servidio,
porque entao, segundo a vegra de Direito — ao impe-
dido ndo corre tempo — nao péde constituirse a dita
servidao ainda mesmo que tenha passado aquelle es-
pago de tempo dos 3 mezes (13) *.

(12) Ord. Liv. 1 Tit. 68 §§ 25 ¢ 33.
(13) Ord, supra § 42.

* Entendo que na letea deste § 42estd estabelecida i prescripgao de tres
mezes para se constituir a servidio Projiciendi— porque as palayras—ser-
ventia de cisa on qualquer outra cousa de séryentia empregadas naquelie
§ me parecem comprehender tambem a aeio de langar o vizinbo no
piteo, quintal ou campo do vizinha objectos que smente o incommoden
¢ nio o damnifiquem, que ¢ juridicamente como se entende sdinittida a
servidio Projiciendi—: esta intelligencia do dito § 42 se corrobora por
duas 1275es , 4* porque ¢ principio sustentado pelos juriscousultos, qoe
ainda alguem provando pesse antiquissima de langar immundicias para o
predio do yizinho, ndo péde obter !)rescriiucﬁo em seu fa_m_r em 1inpo.
algum, e isto mesmo se deduz do final do § 40 da itada Ord. p;:adv:l
— Porém... 2 porque sendo a servidio —Pro k:iclad_l..-—t_li:-eollltI nua,
pio apparente e urbana, nio péde ser constituida nem  pelos diversos
tempos mencionades no § 40 para a prescripgio d&’-mmh Ges appa-
rentes , nem podem entear na regra do § 41 que trata d .Fab“’“‘ ipedo
immemorial sémente applicavel 43 servidOes uas, nio appa-
rentes e rusticas.

Di !'l a‘
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§ 45.

Canvém ultimsmente observar dcerca das servidoes
em geral, que toda servidao @ resteicta e inampliavel
de cuso o caso, de lugar a lugar, de cousa a cousa ;
o que imporls o mesmo que dizer, que uma vez cons-
tituida o servidao deye permanecer e subsislic s6-
mente com 8s condicoes, eom que ol constituida ; ndo
pode ser mudada do lugar onde foi estabelecida,
nem ser allerada para mais pelo senhor dominante
em prejuizo do dono serviente, nem diminuida oun
impedida por este em dumno daquelle, salvo se ha con-
venedo entre ardbos (14): sem embargo disso, e inde-
pendente deconvenegio, pode odono do predio serviente
fazer obras para fornar menos onerosa a servidao que
soffre; por exemplo, pode mandar fazer aestrada da
servidao por oulro sitio, que nio sendo menos com-
mota ao senhior dominante, é menos onerosa a elle
servienle, porque o incommodava ¢ devassava sua
cass, ou lbe produzia e causava prejuizo em seus in-
teresses (15) ; pelo contrario o senhor dominante nada
pode fazer que contribua de maneira alguma para
tornar mais incommoda e onerosa a servidio sem con-
senlimento do dono serviente, sendo que esta prohi-
spao lem com razao applicacao mais especial ds ser-
yvidoes urhanas (16).

(14} L. 24 1% de seryit. rust.
(13) Pecch. de servit. Cap, 1. Q. 12 n, 25,
{16) L. 20 § 5 (I de servit, urh,
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§ 48.

A’ vista do quefics exposto nos §§2, 3,e 7 avespeilo
da intelligencia da palavra —predio —, donde se v8
quaes os predios urbanos e ruslicos, e sua respectivas
definicoes, éfacil decomprehender como uma servidio
pode extinguir-se pelo perecimento do predio domi-
nante ou (o seryiante; e posto que as propriedades ter-
riloriges ou rurdes, que sio uma especie de predios
rusticos, parecdo insuscepliveis de perecimento, toms
tudo bem comprehiendida a intelligencia daquelles §§
seconhecerd cabaslmente, que os terrenos do campo nao
sa0 56 por 51 qualificados—predios rusticos—; é mister,
que sejao aproveilados, beneficiados, e agricultados, e
que além disto conlenhao edificios ou construccoes
aptas e destinadus para uso dss consas rusticas , taes
como engenhos de assucar com suss casas de vivenda
eantras para o trafico e fabrico do assucar, esilios para
fozendas de gado ignalmente com suas casas de viven-
da, de fabrica, curraes, ele., ou fialmente qualquer
outro lerreno do campo heneficiado e com os utensis
necessarios para 0 uso e fim das cousas vusticas: em
geral se di o nome de propriedade 4 um terreno nao
beneficiado ou agricultado, mas para ser qualificado
—predio— e necessario, que se verifiquem as mencio-
nadas circumslancias.

§ 49.

Fies portanto evidente, que extingue-se a servidio
pelo perecimento do predio dominante ou do serviente,

i’
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nio revive sinda que sejo reedificsdo 0 mesmo predio
(veju-se 0 § 16), 2* quando odono serviente pratica 4
vista e face do senhor dominante um acto formasl, que
positivamente allente contra a conservacaoda servidio
devida, de maneira que venha a ficar o predio livre
da servidio (7) quando reedificado; tal é, por exem-
plo, na servidio — Tigni immittendi —o acto do dono
serviente construoindona reedificacio do predio demo-
lido & serviente uma ponrede de maneira tol, que nella
nio possa o senhor dominante exercer a servidao
adquirida de modeirar nessa parede , comtanto que
desse geto tenha o senhor dominante sciencia e lhe
preste gequiescencia por mais de anno e dia contado
do acabamento da parede sem intentar a accio com-
petente, [veja-se o § 27 in fine), deixando por conse-
guinte o dono serviente obter a liberdade natural do
seu predio (8): nao tendo lugar nenhuma das duas
indicadas excepeies, sio perpeluas asserviddes urba-
nas legitimamente adquiridas. Pela doultrina deste §
recebe illustracio o exposto no § 49 relativamente &
estinecao da servidio dos predios urbanos, pois se
deve entender esta -extinecio temporaria e de facto
emquanto permanece demolido o predio serviente, e
conservada de Direitoa servidio para reviverna reedi-
fieagio donesmo predio srruinado, o que mais exten-
ssmenta se verd na segunda parte deste Tratado, por
ser ahi o lugar proprio de trator desta materia,

L. 6 0. de Servit, urb, proed.
Gl. Richer, Jurkspr, Uniy. dit. Tom, 8 § 1200,

ST
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dis o uso della [10); da mesma sortese o dono do
predio serviente, é obrigado a reedificar a obra que
soffria a servidao, tal como uma ponte, nio o fez, o
tempo dos trinta annos sémenle comega a conlar-se do
momento, em que a reedificacdo ou reparo foi con-
cluida (11).

§ 3.

Extingnem-se as servidoes pela remissio, quanda o
senhor dominante dé consenlimento expresso, ou por
paciencia e negligencia presta consentimento tacito ao
dono do predio serviente para fazer obra opposta 4
servidio (12) ; mas convem saber, que a remissao nio
opera o effeito de extinguir a servidio quando o do-
minio do senhor dominante remitlente ¢ resoluvel,
como por exemplo o de um donatario, a quem se fez
doacio condicional de passar a outro o dominio do
predio doado por sua morte ou em certo tempo, por-
que sendo assim o successor desse donatario tem o
direito de requerer a renovacao da servidao (13). Por
um simile deste direilo do dito successor a remissio
da servidio que faz um dos consenhores da cousa
commum tambem nio prejudica aos companhei-

ros (14).

{10) L. 34 § 1 L. 35 M. de Servit. rust,

(14) L. 18 § 2 L. Quemadm. Servit. awit,

(12) Citada L. 8 Quemadm. Servit, amit.

(48) L. 5 I de Fund. dot. Lobio Tral das Aguas § 256.
(44) L. 34 WL de Servit. proed. rust.
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prador servidio nesse predio assim comprado, e des-
fuzendo-se a venda no tempo pactoado, e por conse-
guencia extincéto o dominio do comprador, com elle
tambem se extingue a servidio, e passa o predio ao
vendedor ser este encargo : no 2’ ¢aso extingue-se a
servidio quando antes de ser ells constituida, ou
mesmo durante a sua existencia, ha convencao ex-
pressa enlre o senhor dominante e o dono do pre-
dio serviente para a servidio acabar e findar-se em
tempo determinado, e com effeito expirando o prazo
convencionsdo, expira tambem e extingue-se a ser-
vidio (veja-se o § 17).

CAPITULO V.

LIBERDADE NATURAL DE EDIFICAR @ DIREITOS E OBRIGACOES
RECIPROCAS DO EDNFICANTE B DO SEU VIZINHO.

§ 56.

Toda a pessoa ou seja nacional, isto é Brasileiro,
on seja Estrangeiro, ou resida dentro do Imperio ou
fira delle, tem o direito e goza da ampla e illimitada
faculdude de edificar e mandar edificar casas. Esla
liberdade de edificar concedida pelo. Dirsito Natural @
darisprudencin de todas as Nacoes é fundada prinei-
palwente em o duss razoes, uma de interesse purtien-
lar & individual , e outra de interesse sociol, por-
quanto s& por um lado é incontestavel, que as casos
servem de maior segurancs pessosl, de abrige contra
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os quaes se irdo conhecendo no decurso deste Tra-

tado.
§ 58.

Para sa realisarem os direilos do edificants e do
sou vizinho na edilicacio das easas nada importa, que
estas sejao construidas de barro e madeira, chamadas
de taipa, on sejio de pedra e cal: a diversidade dos
maleriaes nio pode alterar nem modificar o essencial
dos referidos direitos, nem fazé-los variar; elles per-
manecem sempre os mesmos, qualquer que seja o
material com que se construa o edilicio; outro tanto
porém nido acontece com a diversidade dos solos au
terrenos em que se erigem os edificios, porque po-
dendo a oblencio desses terrenos verificar-se de di-
versos moios, por esla causa varido os direitos do
edificante, mas o0s do sen vizinho se conserviio sem
alteracio para usar delles com as limitagdes legaes,

§ 59

0 solo ou terreno, em que se edificio as casas,
pode ser 1* on publico, a saber, do Estado ou da in-
gorencia e adminisiracao das Camaras Municipaes,
2% ou totalmente alheio, 3° ou commum do edificante
e outros consocios, 4° ou plenamente proprio do edi-
fieante : segundo fica dito esta diversidade de solos faz
variar os direitos do edificante, pelo que é mister
dividir e tralar separadamente de cada uma dessas
especies de solos, da maneira de sua acquisicio, e dos.
diversos direitos que competem ao edificunte.
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demolir esta na férma da terminante disposigio da
Ord. Liv. 2* Tit. 26 § 27 com a intencgio de vender
os maleriaes e nio mais edificar, sendo neste sentido
a prohibicio da citada ordenacao, de que fallarel mais
amplamente na 2* parte deste Tratado, como materia
propria desse lugar: se porém o aforante ou edifi-
canle cahir em comunisso, excedendo o prazo, que or-
dinariamente & marcado no titulo para a ereccao do
edificio, sem que este seja ao menos comecado com o
olicerce, entio, prevalecendo sempre a razio do in-
teresse do Estado no progresso dos edificios, péde ser
o terreno aforado a outra pessoa, a menos que o afo-
rante cahido em commisso nao obtenha a renovacao

de prazopara a sua conslruegio.
§ 62l

Suscila-se a questio —se por ventura alguem sem
titulo nemw solemnidade alguma arroga-se a construir
no solo publico casas, e se estas s por isso devem ser
demolidas ? A opiniao dos Jurisconsultos nesta questio,
na falta de Lei, é que nio devem as casas ser demo-
lidas, se o povo em geral ou algum particular prejudi-
eado se ndo oppdz 4 sua constroccho, procedendo
sioda squi a imperioss e vantojosa razio do inte-
resse publico, que se nao desteuio nem se demnlio os
edilidos (B, Sieva esta razoavel e justa opinido de
regen ds Camarss Municipaes para que nio mandem

P

—

(8) Portug. de Donat. Liv. 3 Cap. 39n. 3 ¢ 4
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pivisio 2%
Solo alheio em que a caza se edifica ou se edificou.
§ 64.

0 solo allieio, em que slguem edifica, péde ser

~obtido e occupado on por contracto de aforamento

havido enlre as competentes partes, o qual sempre
se entende ser perpetuo pelo favor e privilegio de
nao serem demolidos os edificios, ou o edificante o
obtem arbitroriamente occupando-o com o sen édi-
ficio ; no primeiro caso nao ha questio, e o edificante
adquire o mesmo direito perpetuo de edificar no
terreno aforado ignalmente ¢ com 8 mesma restriccio
e declavagao como quando o adquire sobre o solo
publico (veja-se o § 61); mas no segundo caso se o pro-
prietario do solo se oppoe & obra da casa, que nelle
se pretende edificar, usando da accio do interdicto de
Nova Obra, e provando o sen dominio, que deve provar
nessa accho (5), impede assim o progresso da obra, se
ja hoaver sido corecadn, e o edificado que existir é
demolido. Se porém o resmo proprietario deixa fazer
4 0850 & sua vista e face sem contradizer nem embaryar
o uova obea, e o edificio assim se conclue, ndo lhe
resta oulra acclo senao para s6 pedir a justa estimacio
do solo occupado, e pagando o edificante essa justa

(6) Peg. Tom. 0, ad Ord, pag. 58 desde o n. 15 até 20,







50

expresso (9); importondo esse consentimento tacito
vina renuncia do direito de opposicao que lhe compete
contra um facto, que lhe & prejudicial; por conse-
guinte nao pide o proprictorio de um terreno, em
que se edilica 4 sua visla e foce, ter accio em juizo
eontra o edificante; o que nao se estende nem lem
applieacio aos menores de 21 annos (10}, em cujas
terras se edificar & sua vista e face,, porque esles teem
em sen favor a restituicdo in integrum (11).

§ 66.

E' verdade que no Direito Romano estd consagrado
este principio—Que o edificio cede a0 solo—{12) ; mas
esle principio se dove limitar em sua applicacio
execucio a alguns casos ; um delles é quando o edi-
ficio se foz & vista e face do dono do solo sem sua
conlradicedo; neste caso 6 evidente, que deve proce-
der o regra de Direito mencionada no § antecedeute,
donde se conclue & contrario sensw, que ¢ exequivel o
sobredilo principio na hypothese de ser a casa cons-
truida clandestinamente ¢ com inteira ignorancia do
dono do terreno, o qual pode usar da aceao do Inter-
dicto — Quod vi aut clam —para ser restituido ao do-

(0) Perelra e Souza Pr. Lin. sobre 0 Proc. . Nota 497,

(10) A Lei de 31 de Ontubro de 1831 Art, un, terminon a menoridade
em 21 annos complelos,

(41) Ord. Liv. 3TiL. 41 §§ 14,2, 8, 4, 5 ¢ 6.

(2] Tnst. de rer, divis, § 30, L. Adeo ex diverso . de adquirs rer,
domnin,

i o
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minio do terreno arbitrarismente occupado pelo edi-

ficante , comtanto que o dilo proprietavio intents
esta accio dentro de snno e din, '

que deverd ser
conlado do momento em que teve sciencis da arbi-
traria e clandestina edilicacio no sen solo (13). Pa-
rece-me, que restitoido o proprietario. do terrens na
hypothese, de que se trata, nio tem direito de demolir
o edificio construido , tanto pelo favor e proteccio
que o Direilo presta & conservacio dos edificios, como
porque a demolicio no: caso de construcedo arbitearia
80 tem lugar de parle e nio do todo da obra, e
quando o proprietario prejudicado intenta a oecdo
ou Interdicto de Nova Obra (vejo-se o § B4) ; fica sim
0 mesmo propriefario com o direito de exigir faro
ou renda do seu lerreno, porque nesla hypothese
nio tem o edificante direito 4 adjudicacio do dominio
do terreno occupado com o sea edilicio. Oulro caso a
que deve limitar-se o supradito principio do Direito
Romano ¢ quando o solo é de pouca e o edificio de
muilo superior estimacao, o que muilds vezes acon-
tece : nesta hypothese a parte suprema e de mmior
valor deve vencer a de menor, & maneira da tabos
mais vil que cede & pintura mais nobre, segundo a
expressio do mesmo Direilo Romano (lé)ipﬂt‘ conse-
quencia ¢ o solo que deve ceder ao editicio e nio 0
edilicio ao solo: deve-se entender a limilagio deste

(13) Lobiio Trat dos Interd. Cap. 9 § 160,
(14) Texto no § 34 das citadas nsk. dc rer. divis,
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caso de conformidade com a dontrina do § 64 e com
a do presente, porquanto ¢ manileste, que um edificio
nobra e do muito valor pdde ser construido em um
terrena de menor, tendo o edificante legitimo titale,
ou arbifraria ¢ elnndestinamente; o qué se adverte
por serem differentes os effeitos de Direito em um @
autro caso. A distinegio do edificante d¢ bos ou mé
fé, quenesta questio apresenta Mello Freire Inst. de
Jur. Civ. Luz. Liv. 3Tit. 3 § 8, me pareee, que deve
ser altendida e ter applicacio spenas so caso em quo
& arbitraria o clindesting a construccito da cask, pors
que quando o edificio & construido & vista e face do
proprietsrio do selo sem conlradicgio, presumesse a
bioa fe no edificante, fundada no consentimento tacito
du done do térreno ; ainda na consiruccio clandesti-
nna mi fe attribuidas ao edilicante hio opera o effeilo
do demolicio do edificio nem a perda dus nyateribes,
oo easo da demolicio parciel da obra, isto per uso do
Foro dos Nogoes (15).

g 67.

O mesmo principic do Direito Romano = Que o6
edificio cede ao solo — tem sna completa execucao
quando alguem edifica em torreno, no qual s6 tem
dominio temporario; por ser resoluvel, ou sémente
sdministratdo e usufructo, Wl é o comprador com
paclo deretro {veja-se o § 55) e o uscfructuario: estes

{15) Richer. Jurispr. wnlv. Tom, 3 § 648,
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do edificio on casa a demolir em um prazo razeavel
o dits edificio quando nido o queira comprar tanty por
tanto: com maioria de razio podem pois os Fuzen-
deiros ¢ proprictarios de terras do campn expellic
e despejar os scus moradores, fazendo-lhes demolir as
cosas, quando estes despolicamente se arroguem a edi-
ficar em seus terrenos, ou quando mesmo por seu con-
sentimento e notificados pora saliirem e despejarem o
predio em prazo razoavel, que lhes deve ser marvcado,
nio o fazem, devendo porém os mesmosFazendeiros usar
deste desforeomento com a cautela indicada no final
do § 79 deste Tratado.

DIVISAO 3°.

Solo commum : como poderd o edificante exercer nelle a
liberdade de edificar ?

§ 68.

E* por Direito qualificado commum todo e qualquer
objeeto de valor , em que dous ou mais individuos
teem dominio on posse ; consequentemente & com-
mum o solo oulerreno, em que mais de uma pessoa
tem parle, ou seju esta proveniente do direito de do-
minio ou do de posse ; quando € proveniente do
direito de dominio chamio-se osque o teem no ler-
reno — consenhores e consocios —; quando o é do
direito de posse chamio-se compossuidores e igual-
mente consocios; mas para ser real a communhio

I e e ————
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vel, nesta diflicil materia de como se poderd licita.
mente edificar no solo commum ; em falta de legisla.
gao palria, so deve recorrer ds disposicoos do Dirsito
Romano que a regem & bem interprelodas devem
sarvir do base dus decisoes judigines entre nds como
Direito subsidisrio. Existem neste Direito sobre o
ponto, do que se trala, as seguintes encontradas dis-
posicoes.—E' men o que é commum.—0socio da cousa
commum tem parle em qualquer minima parte e repu-
t1-s2 quasisenhor da cousa—(19). O gue é commum
nio £ meun absolatamente {20) e 86 em lata e nio res-
tricla signilicagio se deve entender o direito de um
consocio (21), Ninguem pdde chamar propria uma
cousa eommum.... 0 commum sg diz meu a respeifo
da minha parte que tenho na gonsa commum, ete. {22):
f vista destas disposicoes os jurisconsultos se dividem
em duas opinioes, Em virtude das disposicoes que die
amplo poder 8o consocio opindo uns, que esle pode
edilicar no solo commum sem consenlimento dos
demais eonsocios, e gque estes nao podem embargar a
nova obra , podendo sdomente wsar da sccap — Com-
muni Dividundo —ou de partilha da cousa commum :
no lugar competente explicarei o modo pratico de

{19) Leit. Fin, regund. Gap. 6 n 4 e 40.
(20) L. 68 I Pro. Soc.
2 L5 54 8, Lega, 4.
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da cousa commum, ou pels necessidade e utilidade do
edificio : se um consocio & simplesmente consenhor
e nao tem posse em parte slguma do solo commum,
@ o consocio que quer edificar péde com boas razdes
negar-lhe a communhio no jus in re, ou no dominio,
enldo pbde edificer sem seu consentimento, porque
esse consocio, 0 quem se nega a communhio no
jusan re nao tem diveito de contradizer a nova obra
nem com o Interdicto da Nunciacdo, nem com a aecao
—Communi dividundo—podendo tiosémenteintentar
a de reivindicaciio.

Se porém o consocio ou eonsocios dissidentes, e
que contradizemn a construccio do edificio, sao possui-
dores no solo commum, nao pode o consocio edificante
fazer obra no mesmo solo contra a vontade delles, o
ainda quelhes negue o jus inre nao deve ser attendido,
porque  Possessor  preesumitur dominus. O possnidor
presame-se senhor (25); se fizer a obra sem o consen-
timento dos ditos consocios , estes podem usar de
lodos os remedios possessorios tanto da Nunciacio
de novaobra, comodadesforcamento in continenti (26).
Quanto 4 necessidade e utilidade do edificio fica ao
prudente arbitrio do juiz pesar as razoes da contra-
diccao dos consocios dissidentes (quando estes as podem
apresentar| e as da necessidade e utilidade do edificio,
€ ver quaes sio mais ponderosas, devendo nunca es-

{25) Corres Telles Doatr. das Acg. § 276, e Not. b 20 mesmo §
(20) LobSo Tract, dos Interdict, Cap. 2 § 12 pag. 48,

i
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contradicgiio desté: mislo sdo goncordes os jurige
consultos (28).

§ 74.

-~Ha porém um caso, em gue 0 CONSOCia qUE quer
edificar nosolp commum o pode fazer absolulamentq
gem consentimento e nao obstante a eontradiegio dos
opteps consocios, e ¢ quando existem muilos solos
gommuns e indivisps de ignal qoalidade, de maneira
que possao ser commodamente partilbados ¢ com elles
inteirados com igualdade de direito todos os consogios ;
nasta hypothese péde o comsocio edificante Jangar
miw de qualquer dos solos cominuns e nelle fazer sen
edifisio ou casa, pois, além de estar pars isso fundado
no geral favor da construccedo dos edificios, aceresee,
que neghum prejuizo ceusa 208 outros consocios {29),
porque nas futuras partilhas se lhe deve adjudiear o
lervene occupsdo ¢ inteirar g8 oulros com os demais
predios ou solos, 4 semelhanca do socio que spropriou
e alienon um dos predios communs antes de partilhas,
sendo o unico remedio de Direito neste caso adjudi-
car-lhe em sgopte on quinhdo heredifario o prg_gojdn
predio slignado com a obrigacao de repdr executiva-
mente aos puiros coherdeiros o excesso, se esse. prego
{or major do que o computo da sua heranga (30]

("8} Dunod. Tract. das Pnescripcﬂea T. 2 (.2 pag. 4 n. 39. Vers.
Celaiqul a0 — Bicher. Jurispr. Uniy. T, 3§ 1055, _

_429) Bx L, Maccellns § Resgue, ST ad Trabell,
© (30) Pereira de Carvalio Prim, Lin. sobre o Prog. pmh, mminﬁ ”
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nella as janellas que quizer, fazer frestas, o porlaes,
eirado com peitoril, como lhe apronver, e alcar-se na
altura que lhe parecer conveniénle; e pura levar a
effeito esse alpnmento péde mesmo quebrar as beiras
do telhado, as cimalhas e encanamentos de aguas da
chuva da easa do vizinho (34) : péde sinda o edifl-
canle que quizer fazer casas no seu solo, e nao puder
fer entrada pora ella e passagem dos maleriaes senao
pelo solo ou predio do vizinho, obrigar a este a vender-
Lhe a servidao por justa preco (35), sendo este avaliado
por achitros com vistoria (vejao-se os §§ 29 e 31): final-
mente péde mandar fazer os andames, e apodeamentos
ou armaluras para os obreiros sobre o predio ou casa
do vizinho, quando de outro modo nido ¢ possivel
fazé-los, sendo este indemnisado quando a isto se op-
ponha (36).

§ 6.

Temos visto até aqui a liberdade e os direitos que
competem ao edificante para construir casas nas qua-
tro especies de solos ou lerrenos, em que se podem
fundar edificios : agora vomos ver as restriccoes legaes
que solfrem essa liberdade e os direitos do mesmo
edificante no solo proprio. A primeira restriecio que

(34) Ord. Liv, 1 Tit, 68 §§ 24 ¢ 98.
(85) L. fin. § fin. Cod. de Servit, et aqd, Richer. Jarispr, Uniy. Tom, 3

_S\g!ﬁ, Cod. 1 dos Francezes arl. (575::l i ' :
(96) Capola de Servit, Urban, Cap, 73 tolum.
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para 08 ¢3sss, donird a qual nio 6 permiltide edifi-
ear (37).
§ 78.

A terceira restrivgfio, que obsta & plena liberdade
de edificar 6, que o edificante nao deve edificar contra
alguma sorvidio negativa, que por ventura tenha legiti-
maments adquiride o sen vizinho, a qual Jhe c¢ohiba ou
vostringn a liberdode de edificar ; donde se segue, que
s¢ anovo edificio impeédo algoma sorvidao, por exem-
plo de enrro, de cavallo, de pé, que competia a0
vizinho pelo solo aecupsdo com o mesmo edificio,
fiea illicits a edificngio s6 porque impede a servidao,
a que era sujeito o solo occupado ; mas o edificante
antes de luzer obra no sen solo péde variar o lugar
da servidao e copslitui-la por outro lugar igualmente
commodo ao vizinho para evilar, que este lhe intente
a Nunciagao de obra nova (veja-se o § 45} : serd porém
uma prudente cautela, que antes de variarjo lugar
da servidio requeira a0 juiz para que lhe julgue licita
essa variagao, abstendo-se de se fazer justica por au-
toridade propris, ‘afim de evitar rixas e conflictos al-
gumas vezes funestos {38). Como se conslitue legitima-
menle a servidio, vejase o capitulo 3° deste Tratado
per totum,

— 2 ad — Fi + nod b

37) Reghnento das Chmaras Municipaes.

o i e ek a4 R
: . ] 0! SITer, ‘ﬁl'Cl- Y a4 Jus
dieentls sioe jodice, > : ) ‘






vizinho, este, segundo o nosso Direito {*] e bem enten-
dida praxe do foro, deve recorrer aos remedios de
Direito, os quaes sao nesle caso a Nunciagio de obra
nova e o desforgamento, devendo deste ultimo usar por
prudencia com o auxilio de officiaes de juslica (42) para
se obviarem conflictos.

§ 80,

Quande porém o edificanle tem em seu favor alguma
das servidoes referidas no § anlecedente, e querendo
fazer uso della, nio o pode, porque precisa de re-
forma o mura, pilar ou parede servienle, ou mesmo
quando ji tendo assentes suas madeiras sobre qual-
quer daquellas bases servienfes, estas se deteriorao o
precisao de reparo, suscila-se a (uestap entre os
Jurisconsullos — quem deve fazer as despezas da
reforma on reparo em falta de pacto expresso, se o
dominante, se o serviente ?—A opinidode alguns, fun-
dada na regra goral, é que perlence ao dominante, o
qual, para a percepcao do commodo, deve sujeilar-se
a0s incommodas ; mas a opiniio mais seguida no [Sro
incumbe do serviente as despezas da dita reforma oun
repuaro pelas razies quoapresentao outros (48}, sendo

* THsse pelo nosso Direito, porgue pelo God. G, dis Estados da
Prossia, T, 2 Tif. 10 Art, 1§ 22 permilic-se ao dono da parede, na qual
se dntndnz despoticamente madeiras, remover esse madeiramento por

autoridade propria,
{42) Tobdo, citada obra, Tnterdictos, cap. 2, §§ 10 e 18 in fine ¢ § 19,

(43) Ricker, Jurlspe. Unly, T, 3 §§988 ¢ 994, Voet.ad Pand, L. 7
T. 2, 3. Stryk Yol, 14 Disp, de Jure Servit, pracial hodicen. Tin 252,

.
——
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na perede serviente, nao serda licito ao senhor
dominanle ou edificante immitlir pem um numero
mator, nem de qualidade differente , ainda que
a utilidade do sén edilicio pareca exigir isso (46);
2 se os conteshenlos expressarem o fim para que
gio constituidas as sobreditas servidoes, isto é, se
expressarem que o madeiramento serd immitlido na
parede serviente para o fim, por exemplo, de fazer peso
pella com o obra de uma cozinha ou oulra qualquer
edificocio pequena, ndao sera licito immillic madeiras
para outro Gm, verhi gratia, pava uma sala ou oulra
edificacio maior (47); 3%, se owvizinho, cujo fundo é
serviente, alargar ou estender a parede, ndo ¢ licito
ao senhor dominante ou edificanle immitlic madeiras
nessa parle da parede ncerescenlada, se por ventura
a5 palavess do convencio nio comprehenderem tam-
bem essa parte (48). Dstas sio as principaes hases,
sobre as quaes o senhor dominante e o dono seryiente
podem assentar o seu paclo a respeito das supradi-
tas servidoes , podendo porém acerescentar oulras
condigies, que Ihes [érem convenientes e uleis
segundo as cireumslanciss que occorrerem; todas
estas e oulras condicoes semelhantes tem por funda-
mento a resiricla ohservancia das seryidoes que- sdo
inampliaveis de cousa a couso, de lugar a lugar, de

(48) Richer citado, § 000,
7)) Citudo Richer, § 46010,
(4%) O mesmn Db, fdem, dem,
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pelo Direito Romano & liberdade natoral de edificar,
por isso-que péde tornar-se um germen fecundo de
rixas, intrigas e conflictos enire o edificante e o seu
vizinho, o qual por odio ao edificante péde obstar
muilas vezes com uma demanda injusta d obra a mais
necessarin e ulil ao edilicante ¢ ao publico, visto
como e serd fazil proyvar a emulacio do edilicante,
porque o mesmo Direito Romano admitle a prova da
emunlacio por conjecturas arbitrarins ao juiz, que
nem sempre fest um prodente arbitrio ; e a vista
destas reflexoes, que me parecem jostas, entendo,
que ndo deve ser admittido entre nés o Direito Ro-
mano nesia parle, nem a opinido dos autores que o
enstentio.

§ 83.

Tambem estava decretado entre os Romanos, pela
famosa lei das 12 Tobons adoplada pelos Decemyviros
na anlign Roma, gque o edificante deisasse ointerslicio
ou intervallo de dous pes e meio eénlrea sna cosa e
a da vizinho , e fundava-se essa esigencia em (res
razoes: 1°, para s¢ nio communiearem 03 incendios
de umas para oultras cnsas; 2%, para sens donos an-
d:rem em torno dellss, 3%, para ge evitavem demandas.
sobre os stillicidios, ou beiraes dos telhados das casas..
Era outra restricgio geral & liberdads de edificar
inconsiderada ; mas o lempo assiz punio essa incon-
sideracio, porque tues intersticios, além de cansarem
uma nelasel deformidade na cidode, Lem de pressa
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froversia deu logsr ao Assento de 2 de Marca de

1786, o qual prosereven do foro o wso da (sl consti-
tuigio pelas razoes expostas no mesmo Assento,

§ 85.

E preciso porém adverlir, que a opiniio daquelles
que sustontio, que incumbe ao serviente as despezas
da reforma ou reparacio do muro on parede, é appli-
cavel ¢ exequivel sémente no caso em gue o senhor
dominante quer usar da servidio —Oneris ferendi,—
porque so quizer utilissr a serviddo — Tigni immat-
tondi, —no0 dito senhor dominante e nao ao serviente é
que compete fazer as sobreditas despezas, (Vejao-se os
§§ 27 e 80).

§ 86.

A" vista do que fica expendido no presente capi-
tulo vé-se o que é a liberdade de edificar, 6 suas res-
fricgbes geraes ; ¢ bem: assim os direitos e obrigacoes
geraes do edificante e do seu vizinho sobre a edificacio
nas qualro espeeies de solos ou ferrenos em que se
podem fundar edificios ; agora nos capitulos sezuin-
185 vamos ver como 4 dxluhberduda e os diretlos do
edilicante ¢ do sen vizinho se exercem particulormente
sobre cads uma das partes integrantes dos edificios, a5
quaes fszem o todo de uma casa.

| .
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§ 88.

Nao padece portanto duvida alguma, que o edifi-
eante tem direito de formar o alicerce ou fundamento

para a easa que quer construir, quer seja em terre-
no seo, quer seja em alguma das outras especies do
solos, mas é obrigado a fozer sémente a profundade
do alicerce que for necessaria para sobre elle fazer a
sua obra, de maneira que nao arrnine a parede do
vizinho, porque se assim o nio [izer e o slicerce amea-
¢ar ruina & dita parede do vizinho, esle tem direilo
de Ihe oecorrer requerendo caugio —de damno infec-
10—, aqual se lhe deve necessarinmente prestar (2)
pora prevenipests accao do vizinlio pdde o edificante
mandor fazer o alicerce desviado da parede delle em
dislancia tal, que provavelmente nao cause ruina &

sua parede (3).
DIVISio 2.

Comio fard o edificante a porla dc entrada, janellas,
6w [restas da sua easa e o escada de sobrado.

Porta do entrada, janellas e [restas.
§ 80,

Sobre fazer o nova casa na especie que lhe aprou-
ver ¢ que o edificante exerce a liberdade de edificar

(2) L. 2% § fiu,
(%) acichell de Distant. Cap. 6, Si tamen de Damn. Infecto M. 4, n, 42,
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Ord. na 1* pacte do dito § 29, houve todavia quem
entendesse (4, que ella devig praticamente applicar-
se e exepular-se com distinecio de certos casos , os
quaes sio os soguinles: « 1° que para proceder s
prohibicio da Ord. de sbrir o edificante portas, ja-
nellas o frestas fronteiras &s do vizinho, se deve en-
tender s rua intermedia, de que trata o Ord., ser de
dez pés de lalitude conforme as disposicoes das Leis
11. Cod. de adific. priv. e Lei 13 . de servit, Urb.,
e que assim ¢ que se entende a rua ser publica, e
por consequencia, que podem-se abrir porlas, janel-
las e frestas em frente e diveitas s do vizinho, quando
nao intermediar esse legilimo espsgo de dez pés que
constitue rua publica; 2°, que em materia de edifi-
car 80 deve atlender o uso e costume, o (qual em
todas os cidades e villas tem admittido poder o edifi-
cante abivir em sua casa portas fronteiras s do yizi-
nhio, sinda mesmo guando intermedeie rua poblica;
3%, que sinda quando parecs, que a citada Ord. pro-
bibe ao edificante construir essa com porta fronleira
4 de vizinho nio tendo mesmo a rua dez pés dela-
titude, se devem distinguir dous casos: o primeiro &
quando o edificante quer conslruir uma casa entre
casas parliculsres para a proprio utilidade e commo-
didade da familia em solo proprio, no qual nio tem
outra parte mais commoda para o effeito de abrir a
porta, porquanto reslisado esle caso deve-se moderar

- {6i) Ferceira do Nov. Oper. L. 2, Discars, 11, n. 45 e 48,
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e entender-se o disposicio do § 29 pelo costume ob-
servado e que stiestio Sperell..., Gom.... Pecsh,...
e Pacichell.... O sepundo caso € quondo na rua pu
blica entre casas particulares o edificants construe
uma casa com porlas direitas as do vizinho defronte
de proposito para perscrutar os interiores da cass deste,
ot por emulacao, por inveja, e sem ulilidade, e com
damno do vizinho—devendo neste caso prevalecer a
execucio daquelle § 29,

§ 91.

Parece inerivel, que Ferreira, um praxistaalids de
reconhecido merito, interpretasse o § 22 da supradita
Ord. de um modo tao insolilo e contra as regras da
hermenentica juridica, sendo uma das mais triviaes,
que onde a lei nio distingue aningasem compete dis-
tinguiv!! entretanto ahi ficio tronseriplas as dis-
tinecoes, que elle foz arbitroriamente, 2s quaes nio
resistem 4 mais fraca analyse, que dellas se faga; e
como quer que Lobdo as refulasse cqgnglelnmenta
na sua obra Direito das casas, lranscrevi 03 seusar-
gumentos capilaes.

§ 92
Diz o citado Lobio nn refevida obra (Notus a0 § 73
do Cap. 4): « Querer restringir a leilsé a0 £aso, em
« que nio intermedie uma rua publica, que tenhas

« latitude de dez pés{que era a largura das rm.(:a‘ian_a
« liga Roma) e que corvespondem a quinze palmos,
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« o pora so nesse caso serillicilaa fabrica do nova
« porta em f[rente da do vizinlio, é a maior temeri-
¢ dade de uwm ioterpréte.... Quando se verificard
« jémais essa liypothese de nio ter (o edilicante)
@ outra parte mais commoda para o effeito de abrir
« a porta? — Acaso o lnrgura da nova casa nito exce-
« dera ella em frente a lurgura da porta do vizinho ?
¢ isso @ inerivel...: € porlunio a interpretscao de
« Ferreira cerebrina, divinatoria, e arbitravia dis-
« tinguindo easos, que a generalidade e razio du lei
¢ nio sollrem, porque o legislador no dito $29 se ex-
« plicon simplesmente pela pslavra rua, sem distin-
« guira que livesse ou ndo a latitude dos dez pés, que
« se margavdo pas romsnas: nao podia deixar de
« ter em vista, que nas cidades, villss e lugores ha
« deformidade nas largnras das russ. No § 30 (da
« mesma Ord.) usou o legislador da mesma simples
« palavra rua: distinguio no § 27 a azinhaga publica
« que ndo passa de qualro pslmos, logo todaa que
« passa de quatro palmos pdde ser rua publica, sinda
« gue nio lenha dez pés de lotitude.

§ 93.

« Alei (2 mesma Ord.), continia Lobio, é claraa
« estubelecer o forma das novas portas : ella constitue
4 servidio em favor do vizinho, servidio quecohibio a
« liberdsde do edificante;a lei é viva e perpelua, contra
« ella pio pode prevelecer costume algum, Lei de I8
« de Agosto de 1769.... Nem ha uniformidade na la-
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qual for a distancia da largura da roa intermedia de
15, 20 on mais palmos, comtanto que seja tal, que
qualquer pessoa olhando pela porta da nova casa se
tornem patentes o seus olbos 48 accoes secrelas da
casa do viminho defronte, o que €assaz incommordo (5):
e foi sam duvida paraevitar tamanho incommodo, que
o lagislador decretou a proliibicio da primeira parle
do § 29, de cuja interprelagio se trata; torna-se esta
wais clara, no sentido de ser a razio justificaliva da
sua probibicio o devassamento do interior da casa
do vizinho, pela illustracio que recebe aquelle § 29
do precedente § 24 do mesma Ord., que prohibe fazer
janellas, frestas ele., sobre casa on quintal alligio,
porque o descubra, polovias estes que evidentements
mostrio ser a razio desta prohibiciao o devassamento
do wizinho do ediliconte,
§ 95.
Fica pois liquido e féra de duvida, que o mencionado
§ 20 deve ser praticamente executado segundo a inter-
prefacio e intelligeneia exposta no paragrapho antece-
dente, e que absolulamente nao sio admissiveis as dis-
tincedes do praxista Ferreira, nao s6 por contrariss ds
regras da hermenenlica juridica, seniotambem por se
fundarem em disposicoes de leis e do Direito Romano,
das quoes & manifestamente o mesmo § 29 uma excep-
¢ao nesta parte da maleria de edificagio ; e sendo este

(6) Donellda Jure Ciy. L. 41, G 5.




81

§ 29 nmn disposicio do Direito Patrio dove ser execy-
tada de preferencia 4 *disposicio do Dirsite Romano
»

que sémente serd subsidiavio em falta de Legislacio
Patria. 2

§ 96.

A execucio da prohibicio dessa primeira parie do
§ 29 pode realisar-se principalments em dous casos,
ou quando as portas, janellas, etc., da nova casa do

edificante sao fronteiras 4 casa terrea do vizinho, ou

quando o sio § porta da entrada de sobrado, na qual
esti logo collocada a escada de subida e descida; &
inconlestavel, que a escada assim collocada torna-se
uma parte interior da casa do vizinho, a qual a nova
casa do edificante pdde deyassar na subida e descida.
Pela generalidade do disposto na 1* parte daquelle
§ 29 estd entendido, que a prohibicio nelle consigna-
da de nio poder o edificante abrir portas, janellas,
ete., fronteiras e em direitura das do vizinho, compre-
hende todos os casos de edificacio, nos quaes pide
dar-se o devassamento do interior da casa do vizinhe,
por consequencia s¢ a nova casa do edificsnte for de
sobrado de um ou mais andares, e defronte houver
casas tambem de sobrado (ue possao ser devassadas,
subsiste e procede a mencionada prohibigio do § 29,
conficmada pela disposicao do § 3% da mesma Ord..;

é tambem exequivel esta prohibigio, quondo, sendo ji

feita a casa, se quer fazer portal, ou abriv porta de
novo em direitura das do viziohe fronteiro, 0 que :em
D. I
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manifestio as palavras do dito § 29 « ou se ji d'sntes
« a casa era feita e quer nella abrir portal de novo. »

§ 07.

Depois de ter o referido § 29 estabelecido na sua pri-
meira parle a regea geral da prohibicao, a esta regra
faz duasexcepcoes nas palavras: « 1%, salvosed'antes ahi
« liouve j4 o dito porlal, janella, etc., onde ora quer
« abrir, porque entio a poderdd fazer no proprio modo
« o maneira que d'antes estava; 2*, porém desviado do
« oulro portal o poderd fazer. » Das palavras da pri-
meira excepeao se deduz necessariamente, que se al-
guem livesse uma casa com portas viradas e em linhas
rectas e fronteiras para o do vizinho, fosse demo-
lida, e seu dono quizesse novamente levanta-la, podia
abrir as portas, janellas, ete., no mesmo lugar e direc-
gao como d'antes, embors sejio em direitura das do
vizinho do lado opposto; a razio juridica desta excepeao
¢, que & casa demolida quando se reedifica recupera o
primeiro estado e servidoes, e que emquanto demolida
nio perde os primeiros direitos, porque as servidoes
urbanas reaes, nma vez adquiridas, torndo-se perpe-
tuss, e por isso destruido o edificio se conservao e re-
vivem na reedificacio do mesmo (6), sem que lhe possa
obstar preseripeao slgoma ainda mesmo de longissimo
lempo (vejao-se os §§ 17 e 50); ha ainda outra ruzio

(6) Richer, Jurispr. Univ. Tom, 3, §§ 1284 ¢ 4285,
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edificar, deve esta ser desembaragada das limitagoes do
sobredito§ 29, porquanto, sindn praticadas essas limita-
eoes, nio se evila o devassamento do interior da casa do
;'izin]m defronte do edificante, por isso que este, ainda
que desvie os seus portaes de maneira tal que ndo fi-
quem em linhas rectas nos do vizinho fronteiro, viran-
do-se yma pessos wm tanto para o lado, e mesmo em
pé nasua porta ousacada, pdde descortinar o interior
da casa do ontro vizinho, o qual neste caso nenhuma
acgao judicial lem conira essa pesson, e somente a
nutural de fechar sua porla para evilar o devassa-
mento, como scontece ordinariomente nas nossas
cudados e villas, E' pois para desejar-se que na con-
feccio do nosso Codigo Civil, se por felicidade for
algum dia publicado, nio se adepte nma disposigio
semolbante & daquelle § 29, que s6 poderia servir
para origem de rixas e de demandas sem utilidade
real, ¢ de obslaculo e embavaco ao rapido progresso
dos edificios, contra os inleressesdo Estado. Parece-
me, porem, que adisposicio desse § 29 esté em desuso
enfre nos, pelo que se observa em contrario na edi-
ficagio das ensas das nossas cidades e villas, aonde se
veéem muilas easas , assim terreas como de sobrado |
com. portaes inteiramente fronteiros uns dos outros ;
o que pode tulvez ser devido 4 ignorancia do vizinho,
defronte do edificante, do diveito que lhe compete,,
ou mesmo a slgum pacto ou servidio.
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escolhido pelo Juiz, on quando somente é uma pessoa,
sé pode intentara veferidaacgso, e nda o desforcamento
in contimenti (9).

g 100.

Deve o edificante attender mais, que nao lhe é li-
cito fazer sua escada ou parte della em solo alheio ,
salvo se o dono deste prestar scqniescencia , nao con-
teadizendo nem embargando a obra (aqui tem applica-
gioa doutring dos §§ 64 e 65); mesmo no solo pro-
prio nio se pode edificar, se essa parte do terreno,
onde quer collocar a escada, for serviente e impedir a
servidao deyida; mas péde o edificante tirar-se desta
difficuldade prestando outra servidao igualmente com-
moda ao senhor dominante (veja-se o § 49); é pni'ém
licito ao edificante collocar a escada junlo 4 parede
communm (10}, e como esta se entende e prova adiante
e verd; assim legalmente edificada a escada, e pas-
sado anno e dia, adquice ella a servidao —Luminis—
(vejio-se os §§ 25 e 43}, e por conseguinle nao pode o
vizinho edificar diante della de modo tal, que a prive
da luz necessaria, quando o dono da escada ndo puder
de outra parte receber luz (11).

{9) Lob3o, Dir. dasCas., Cap, 4, § 81. O mesmo Loblo, Trat. dos
tnterdict. , §5 47 ¢ 143,

(10) Pecch. de Servit., Cap. 8, 0. 42.

{(11) Ferr. de Nov. qper., Liv, 2, Disc, 7, n. 52, Disc. 9, n.4
Dise, 32, 1, I, SN ' R B Dl SRt
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nivisao 3¢,

Com que payedes péde o edificante formar o edificia
da sua casa? Direitos relativos a ellas.

Paredes propriay,

§ 101.

Acontece, na maior parte dos casos que o edifi-
cnflle eleva o edificio da sua casa sobre paredes pro-
prias, e taes se chamao aquellas que o edificante
manda construir a suas expensas, ou com o seu di-
nheiro, na contignidade das paredes da casa do vizi-
nho, adquirindo por consequencia o dominio inteiro
e perpetuo sobre as suas paredes, nas quaes pode edi-
ficar e superedificar a sua casa como lhe convier,
sem que se lhe possa obstar o exercicio desse direito
salvas tao sdmente as excepeoes on vestricghes no abrir
ou construir porlas, janellas, frestas, seteiras , e mais
outras commodidades, coma ji vimos e ainda veremos
adiante. Entretanto, como acontece tambem muitas
vezes, principalmente nas grandes e populosas cida-
des, que na frequente confinuagio da edificacio o
edificante faz a sua casa servindo-se da parede do vi-
rinho, por algum dos meios indicados nos §§ 79 & 80.
e ficando assim a parvede intermedia s duas casas
pbde para o futuro acontecer, e reslmente tem scon-
tecido, entrar em duvida e questio de qual dos dous
vizinhos é o dominio inteiro dessa parede, quando
nio se péde provar o dito dominio por documentos
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ou testemunhas, é evidente a ntilidade que resulta
de saberem-se quaes 8s presumpeoes e signaes pres-
eriptos pelo Direito Romano para se decidirem essas
duvidas oteorrentes deerca do dominio inteiro da
parede 1ntermedia controyversa, eigualmente para o
caso em que ha questao, se essa mesmp porede inter-
media ¢ commum.

§ 102.

Como ps presumpeoes e signaes efficientes da pro-
priedade inteira de uma parede em favor de algoem
s6 podem fundamentar a decisio do jniz na ausencia
de pravas, por docomentos ou testemunhas, e nesta
materia de edificacio as testemunhas sio especiaes,
por isso antes de enumerar as ditas presumpeoes e
signaes, 6 mister saber que os documentos comproba-
torios e authenticos da propriedsde intéira de uma
parede sio os instrumentos que se extrahem dos livros
nfo ¢4 dos tabellides publicos, como tambem de outras
reparticdes, nos quaes exista algum contracto celo-
brado enlre as partes ou seus legitimos procuradores
acerca do dominio inteiro da parede guestionada ,
sendo para notar, que influe muito na prova desse
dominio, se no contracto estiver declarado como nma
das raziies do mesmo dominio a segainte clansula:
—NQue foi dada e cedida a parede por confim on limite
como propria de alguem,—porquanto esta clausula imi-
porta uma confissio, a qual, além de pravar contra
quem # foz, obriga a sens successores; mas 6 pre-
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srbitramento fazer-se com peritos diversos dos qua
fizoriio a parede controversa (13).

§ 104.

Nio se podendo obter documentos ou testemunhas
pelo modo sobredito, para provar a propriedade in-
teira de uma parede, se deve enlio recorver a pre-
SUMpPEOes € Signaes, @ quaes sejao as presumpeoes. ju-
ridicas e os signaes caracleristicos da dita propriedade
é o que passo a mostrar. OJurisconsulto Constantino,
na obra e lugar citados nas notas dos dous preceden-
tes §§ foi quem se propdz a compendiar, extrahidas
de onteos Jurisconsullos, as presumpgoes do dominio
inteiro da parede intermedia, e como recopilon mui-
las dessos presumpeoes , que nio se verificdo entre
nbs , apresenlarei somente aquellss que se realisio e
podemn proceder nn maior parte dos casps segundo os
N0ss08 costumes.

§ 105.

« A primeira presumpeio é : — Que a propriedade
« ou o dominio inteiro da parede intermedia presu-
« me-se pertencer dquelle, por quem fordo immittidas
« madeiras furando toda a grossura da parede; a 2
« presumpcio 6; — Que a parede presume-se 50 pro-
¢ pria daquelle que tem o telbado da propria casa ,
« todo fundedo, collocado e descansando sobre a mes-

(43) CiL, Constantin, ns. 49 ¢ 38; Perr. de Nov, vy LAV Disc.
13, s, 49 © 29, Shidere Ao ev. Onetur i)
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Sobre esta presumpcao se podem colher esclareci-
wentos nas disposi¢oes dos §§35, 36 e 37 da Ord.
Liv. 1%, tit. 68, dos quaes se deduz, que no caso de
duvida, se tem parte ng parede intermedia aquells
que nella madeirou, se deve presumir o madeira-
mento feito por direito de communhio e nio de ser-
vidio ; sendo que esta communhio se collige prinei-
palmente das seguintes palavras do§ 36 daquella Ord.:
— Que squelle que mais baixo madeirou na pareds
poders metter outras quantss traves quizer donde
tiver metlidas as primeiras para boixo. Esta ampls
liberdade, concedida ao que madeirou mais baixo, de
meller quantas traves quizer para baixo, revela e [z
presumira communhao, porque o estricto da natureza
da servidao wao lhe permittiria aimmissio de mais
traves que os primeiras. (Veja-se o § 45 deste Tratado,

§ 108.

& A6 presnmpeao é: — Que a parede, ou muro,
« presume-se propria daquelle que pretende a pro-
« priedade della, quando se mostra eonstruida no seu
« solo; esta presumpedo se corrobora, se tirada uma
« linha veeta de outra parede pavallela e propria
@ daquelle que pretende o propriedade, se mostrar,
« que a parede controversa estd na mesma reclidio e

@ mivel, porque entdo se diz ser a dita parede con-
« troversa propria daguelle que tem o dominio da

« outra no mesmo nivel ; a 7* 6 : —Que presume-se a

« parede controversu propria daquelle, que tem sobre
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« ella o telhado e os beirdes da sua casg estendidos,

« nao s6 alem da parede, mas tambem sobee 5 cien e

« telhado do vizinho; a 8 é; — Que presumese n

« parede propria daquelle, com cujo tethado se seha

« coberta, maxime quando é mais alto ¢ mais ane

« lign do que o casa do vizinho. » Releva notar, fue

nio se deve confundir esta presumpeio com u 2°,
pois ¢ claro, que conforme a architectura & construc-
¢ao da casa , pide o tethado estac todo eollocado o
descansando sobre a parede, ou sémente cobrils;

« a9 é:—Que presume-se pevlencer o propriedade
« da parede dquelle que tem nella para a parte de
« dentro da casa, mo pé da parede e em solo proprio,
« pedras sobresahidas & parede, ou armarios & eopei-
« ras feitos na parede, pois julgio-se 8s ditas pedras
« poslas, os armarios e as copeiras feilas para mostear
« o dominio da parede ; masesla presumpeio e sta
« conjectura nan conclue , se constar, pelo contrario |,
« que desde o prineipio da construcedo da parede fo-
« rio feilas as veferidas obras por pessoa diversa da
« que pretende a _proprieﬂade-‘ da Fﬂ’adﬂ + porgue
« enlio as presumpcoes e conjecturas devem ceder 3
« verdade; a 10* é: — Que & purede presume-se pro-
¢ prin de alguem, quando se mosira _qﬂe‘f“d"f‘i’:‘
« em prepavar o proprio terreno, W'QML-‘ Parans
« esld levantada, porque ondeum facto requer ‘*‘f‘
« pezns presume-se (¢-lo praticado aquelle que & obris
« gado a fazé-las, » .
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g 107.

« A 11* presumpedo ¢ :—Quando a parede conlrover-
€ sa est4 na mesma recliddo e nivel com o muro pro-
« prio de alguem, € siu da mesma estruetura de gros-
« sura e qualidade;e no mesmo tempo construidos, por-
« que entiio presume-se propria dessa pessod dequem
« éo muro; a 12* é: — Que a propriedade da pa-
« rede julga-se pertencer a alguem, quando consta por
« vistoria do lugar, que desde o principio da eleyacio
« da mesma parede forio postos sobre ella canos para
« receber as aguas da chuva, assim como, se na pa-
« rede se acharem encanamentos ou oulras obras
« semelhantes que sirvio de couduzir aguas para cis-
& lerna; eseé muro, quando sobre este se acharem ar-
« golasde {erro para sustentar parreiras ou vinhase ou-
« 1ros pesos; mas € preciso, que conste pela vistoria, que
« asditas obras fordo feitas desde o principio da cons-
« trucgao da parede ou domuro, e nio depois, o que se
4 conhece porfracturasrecentes que appare¢io na pa-
« rede onnomuro; a 13* é:—Que s6 pelo facto desus-
« lentar a parede on muro lio sdémente as madeiras e
« oulros pesos da casa dealguma pessoa, presume-se a
« dita parede on muro s6 dessapessoa eniio do vizinho;
andh é: —Que polo facto de estar colligada a pa-
« rede com oulros muros proprios daquelle que pre-
« lende nella a propriedade, se presume ser do seu
« dominio inteiroa dita parede, quando esta e 0s mu-
« ros colligados se mostrio todos de uma s6 estructura
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€ € no mesmo termpo constraidos;

comtudo ests pre-
« sumpcio nio conclue :

io todas as yezes que constar,que
« o dominio e posse dos muros colligados perlencemn
« a outra pessoa. »

E preciso tambem nio confundic esta
com a 11*; ellss sio distinefas, porque pars o exig-
tencia e procedencia da 11, & mister, que s pa-
rede controversa estejn em linha rects e no mesmo
nivel com o muro, embora este nio esteja colligado
com a parede, como péde succeder, entretanto qua

nesta presumpgio 6 necessaria & colligngio da pa-
rede com os muros,

presumpeio)

§ 108.

« A 45" presumpcao é: —Que a parede presume-so
« propria daquelle que tem nella chaminée latrina, que
« stravessao toda a parede, por isso que ter chaminé &
« latrina além da metade da parede sémente compets
« 4quelle que tem o dominio inteiro della, & nio
« fiquelle que tem 86 communhdo na mesma parede;
« 16* presumpeiio finalmente é:—Que a parede presu=
« me-se propria do edificante quanto sodominio intsiro
« della, s6 pela posse emedifica-la, ndo provando-se
« que g solo, noqual foi edificads, é proprio deonlro
« ou commum; e provado o dominio ds parede em certa
« parte, toda se presume propria qusudo uma & a
« mesma parede .nao poessa em uma parte sar propris
« deum, eem oulra parte commum ou deoutro. »

Estas sdo as principaes presumpgoes, qua me pas
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recdrio mais adaptadas aos nossos costumes, as quaes
devem orientar o Juiz ¢ fundamentar suas decisoes

definitivas nos cases occorrentes, na falta de provas
legaes e plenas, quanto ao dominio inteiro da parede
intermedia o duas casas ; e portanto todos os Juizes
de Paz » Municipaes, aos quaes competem aquellas de-
pisoes, devem instroir-se pa theoria dessas presump-
cies, alim de nos aetos des respectivas vistorias
decidirem a quesido pendente com acerto, e eom a
circumspecciio @ prudencia que a Juslica delles exige,
A proposito lranscreverei as proprias expressoes do
douto Jurisconsulto Constantino (eit. Obra n. 46.)

« Ix facie loei per accessum Judicis probatur pa-
« rietis proprielas. ... Judex vero providens, et doc-
« tus, antequam accedat ad locom differentiee, ut
« bene possil adnotare signa proprietalis, et commu-
« nionis psrielis, debet videre Doctores referentes
« signa denolantia proprietatem vel communionem,
¢ ad hoc ut ea in loco diffeventiz adnotare possit.,.. »

g 109.

Quanlo aos signaes csracleristicos do dominio in-
teiro da parede, esles fordio recopilados de diversos Ju-
risconsultos Romanos por Ferreira de Noy. Oper. Liv.
4*Dise, 15 0.5 ¢ 6, o qual misturou e confundio os
dilos signaes com as presumpeoes ; por isto e porque
muitos desses signaes nao podem se verificar entre
s segundo 05 messos eostumes, transcrevi sbmente
U8 POueos que nos sio applicaveis, 1° ¢ — « Quando a
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ficines de poqueno diameteo para guardar objectos do
nso domestico, estundo esses baracos do lado do que
pretends o dominio da porede. »

Pste signal ¢ muito commum entre nds: quisi todas
ss cosas, principalmente das villas e povoacoes, o tem.

§ 110.

0 6* signal ¢ —« Quando no parede existem
fendss e dentes de pedreas ou de tijoles indicando
mtencao de continnar o edificagio ou superedifi-
L0, »

E necessario porém, que, igualmente como nos mais
eng0s, conste, que as ditas fendas e esses dentesde pe-
dras on de tijolos fordo mandados conservar por aquelle
que pretende a propriedade da parede controversa. Os
poucos signaes que ficio transeriptos sio os que achei
tonis aproprisdos aos nossos costumes ; outros podem
laver nos paredes, que mostrem com mais ou menos
probabilidade o dominio e propriedade inteira da pa-
rede inlermedia controversa; estes perlence aos pe-
ritos declararem no acto da vistoria, por serem elles
nests materin 08 mais competentes conheeedores dos
signaes, que podem fazer erer, que a propricdsde da
parede questionada pertence exclusivamente a algnm
dos litigantes, devendo em suss informacoes e para

‘consolidarem seus laudos nio omitliv a5 razoes nem
- signal algum, que os moyem: a deeidie-se por um ou
~onlru litigante.
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parede. Onaparede do vizinho ¢ construida e desli-
nadn para ser elevada e edilicar=se nella, ou por sobre
elln, e entio pode o edificante ohrigar ao dita vizinho
s vender-1he a metade dessa porede para a construccio
dpy sua casy : ou pao ¢ destinada para elevar-se e cons-
lituir-se sobre ella, mas é simplesmente divisoria e
construids para fechar e dividir uma casa da outra,
wms borta, jerdim, drea, on terreno de outro, e
conseguintemente nao pode o edificanle obrigar o
vizinho ‘o vender-lhe a metade dessa parede pura sua
editicacis.

Esta @ 8 vogea gerval: para verifiar-se porém uma
ou autra dos duns hypotheses nella contidas, ha
condicoes on regras particnlares estabelecidas. no
Direite Romano, 4s quees forao capituladas pelo
mesmo Conslantino na precitada Obra de Stat. Urb,
annol. 23; mas compre observar, que essas condi-
coes s6 teemn a forca de presumpedes, pelas quaes s6
dese o Juiz decidiv a questio quoando ndo € possivel
provar-se algumas das veferidas hypotheses com os
architectos e pedreiros que fizerdo a parede, ou com
outros peritos na forma do exposto no § 103.

Mogear ou eondighes para s julgr a parcde  destinada pors edificar ou

supredificar,

§ 112,

Julga-se a pavede destinado para elevar-se e edifi-

enr-ge sobre elis, quando ¢ grossa e apta pars aguentar
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destinada o apta para edificar, ou simplesmente di-

visoria & constroids para clausura, quer seja porque

as ditag provas nso sao concludentos, quer sgja por-

que estao em collisio com outres. provas contrarias

tambiem de pareceres de peritos; em 18l caso de du-
vida a decisio do Juiz deve ser em favor do que quer
adificar, so oste apresenlar uma causn justa, honesta

e razoavel para a construcgio do sea edificio, mas nio
se constar, quea causa da edificacao é injusta, capri-
chosa, eque o fim da construcgdo do edificto & um

puro luxo (17), A’ liberdade de edificar se deve dar
todn sroplitude possivel pelos beneficios qoe dahi
resultao & Sociednde, eomo tenho mostrado por di-
versas vezes ; pelo que o Juiz deve ser prudente e
aeautelado, informando-se devida e minuciosamente,
se existeda parte do edificante capricho na construceio
do edificio, ou se o quer fazer por mero luxo, pois isto
uio o trivial, ngo costuma ordinariamente aconlecer, 6
muitss vezes dossas grmas pode servirse capricliosa-
mente o vizinho pura ohstar & construceio do predio.

Regras ¢ condigdes para’ e julgar simplesmente divisoria quilquer parede.
§ 113,

Quando o uma parede commum ou a outra qualquer,
ngo estiver adbierente algun edificio, mas de umha ou

.

(17) O mesmo Constautin. . 474
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pma snoperiicie feita & maneira das costas de um asno,
isto ¢, tendo o ponlo culminante da superficie
no meio mas estreito , ¢ nos lados mais largos e
declivados.

Semelhantemente sedeve julgar, se a parede tiverno
verlice algum remate, como por exemplo uma corda,
figuras de pedra on qualquer cutra obra semelhante,
por isso que ostas cousas sao jguslmente signaes de
que 8 paréde nao ¢ destinada para elevar-se, mas 8
simplesmente divisovia (19).

Estas sio as principaes condicoes, com as quaes se
pode sustentar, quea parede do vizinho é ou nio desti-
nada para elevar-se e sobre ella edificar-se ou super-
edificar; nellas deve fundar o Juiz sua decisao quando,
querendo o edificante obrigar 6 vizinho a vender-lhe
matsde da pacede para a construecio do seu edificio
mediante & competente dcedo judicial , nao exhibe
provas plenas e simente deduz argumentos fundados
nas condigbes expostas e em outras, que lhe sejio
analogas e possio proceder por identidade de razao,
pois em materia conjectural, tal como é a de pre-
sumpgoes, nio & possivel figurar todas as hypotheses, e
prevenir todos os casos oceurrentes; apenas se podem
estabelecer algumas regras que sirvilo de bussoln nas
decises judiciaes para nao saerificar-se odireito das
Partes e desvirtuar a justica.

{19} Constantin, supra, n. 449,
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vede, por diveito de communhio ou sociedade,julga-se

parede commum—pro indiviso— : entende-se lam bem

ser o parede cotnmum—pro indiviss—quando ambos os

vizinhos eada um Jde soa parle tem tmmittido Lraves,

ou vulras madeiras atravessando a parede em toda a

sufl grossurn (21). v elaro que sio differentes estos

dous casos, em quolquer dos quaes se pode reputar
a pyrede commuom—pro indiviso—, porqueno segundo
caso pade acantecer, que um 5O vizinho tonha feito
a parede intermedia s6 com despezas suas, e o outro
venbin an depois adquirie o diréito de communhio e
de madeirse ns purede por compra voluntaria ou
conctn do metade da mesma parede @ nao se deve por-
tanto concluir 86 do fucto de atravessarem as madeiras
de ambos os vizinhos toda a grossura da parede, que
esta 1o ponstruids com iguaes despezas de cudo um
delles. & genuina interpretacio destas polavras —pro
divaso—npplicada & parede commum intermedia, é, que
cumguunto seja indivisivel o dominio na parede com-
muny, cumtudo o ohjecto material do mesmo dominio,
que ¢ parede, estd dividido pels facto de madeirar
cads um dos vizinhos sémente em motade da gros-

sura dello : o contrario resulta da verdadeira intel-
ligenein das palaveas—pro indiviso,— porquanto nio s6.
se entende por ellns indivisivel o dominio da parede
commum , cowo tambem o seu objeclo, que 6 4 g

mesma purede.

(21) Coustantin. supra, p. 85,

L
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contracto de compra e vends da metade da parede,
quando esta contracto nao foi reduzido & escriplo, nio
exeedendo o wvalor dessa metade a referids quantis
de 2008 rs., on finalmente para provar o perda do
documento, da qnal constava a compra da metade
dn pareds, on fosse esse documento eseripto parfi-
eular, com que oviginarinmente se celebron o men-
cionndo contracto, on fosse Escripturs publica a que
o contracto foi depois reduzido (23). Em geral re-
quer-se, que as testemunhas sejio pessoas diseretas,
fidedignas e de inteira probidede, especialmente no
caso da perda do documento ou instrumento corn-
probistorio da compra, Devem porém ser preferidos
a quacsquer outras testemunhas os pedreiros e offi-
eies que fizerao a parede, se liverem sciencia cerla,
que a parede foi mandada fazer com despezas com-
muns, quando & questao versar sobre este modo
de conslituir-se. o communhao.

§ 116.

Na falta de provas plenas e concludentes para mos-
irar 3 communliio da parede intermedia, se deve ve-
correr s presumapeoes, igualmente como no caso dessa
fulta dcerca do dominio inteiro da mesma parede.
Muilas, mas equivocas, e a maior parte infundadas,

128) A Ond. Liv. 3, Tit. 60, § 6, admitte provar por testemunhios dis-
'i.{:um;! ;;:-“:m i:‘ per:.lia- dn dociill?mnéto--uu instrumento de am con-
daispnidh) sestriptura publica ¢ preciso. gue timbem se leanlia
perdido & Nola do Tabelliio, 2 ' g ' -
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mure fordo tapadus com  despezas communs—(27).

6'—O0unando muitas jenecllas existentes nn pavede ser-

vermn utns n um vizinhs e ontras o ontro, 7' —~Quando

pxistom armarios ou copeiras de um ¢ outro lado da

parede. 8 —Quandy exislem canos, chaminé ou latri-

nn ndo exeodendo o meio da parede. 9 —Quando existe

algom cany squedacto , on duposito d'agua para

banho no meio o pavede e nio além, 10— Quando

existem argolas pregadas em pedras de pma e oulra

parte da parede. 11" —Quando existem lompadas de

fervo de uma e oolra parte da parede, 12 — Quando

et umy ¢ oulra porte da parede se achio pedrassobre-

saliidas para sustentar vinhas oo parreivas. 13 —
Quando nao concorvem nenhuns indicios do dominio ou

propriedade inteiva da parede em favor de nenhurm dos
litignates. 14" —Quaundo consta que o vizinho conlri-
buio para s refei¢io ou reparo da parede, ou mesmo
pira s eanstruecio. Nole-se que esta presumpeao assum-
me o caracler do prova quando estd plenamente pro-
sudu o contribuicio do vizinho psra s conslruceio ou
refeicio dn parede , devendo esss contribuicao. ser
Justamente de metade das despezas na féema da Ord.
Liv. 1, Tit. 68, &8 35, 36, ¢ 37; nao sendo coprres-
pordente & metade das despezas, isto é, sendo menor
a vonteibuigio do vizinho, niio adquire este direito
de communhiio ns parede, e fica sdmente com o di-
reito de repetic ou cobrar do outro vizinho as despe-

(27) O westno Constuntin, 1. 113,
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tempo para orientar e fazer conhecer ao edificante e
dquelles que teem interasses concernentes 4 edificagio
e direilos a exercer a respeito de casas, quando po-
dem ocom acerto e justamente litigar, baseados em

provas presumplivas.
£ 118,

As presompeoes em geryl tirao tode a sua forca ou
daquillo que costuma ecommuom e ordinariamente acon-
tacer — Prasomptio ex eo quod plerumque fit—(30)
ou dss disposicoes do Lei ¢ do Diveito; dagui vem a
divisao em presumpeoes de faelo e presumpeoesde Di-
veito : estss sinda se subdividem em presumpeoes de
Direito simplesmente tal, ¢ em presumpeoes— juris et
de juee—, isto ¢, de direito e por diveito. A presump-
caa de direito simplesicente tal é a que a levapprova e
determing, (que seja aceila como verdade emquanto se
néo mostea o contrario (31).

¢ 119,

A presampeao —juaris et de jure — di-se quando a
lei mands presumis a existencia de alguma couss, e
em consequencia desta presumpeio, ou com o {un-
dumento della, determina e estabelece umdireito certo
em favor de alguem. Sio as presumpeoes uma especie

(80) Cujac. Paratil, 16 Tit, Cod. de probat, et prasunpt,
{3 Bochimer, Exere. de Collis, praesumpt, C. 1, § 3,

-
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§ 120.

E pois visto queas presumpeoes— juris el de jure —
teem nuito maior for¢a do que as outras especies de
presumpeoes de direito simplesmente (al e ss de facto.
As presumpeoes de direito simples e as de facto con-
servio somente a sus forca emquanto se lhes nio op-
poein  proves legitimas e verdadeiras: assim  por
exemplo é uma presumpeio de Direito—Que se devem

julgar pagos os fdros, rendas, pensoes ou alugueres de
casas dos annos antecodentes, ou dos primeiros mezes,
quandose mostrao psgamento das rendas, foros,ete., dos
ultimos tres annos ou do ultimo mez relativamente ao
inquilino (32). E outro exemplo desta especie de pre-
sumpeao —Que o dominio de uma casa se presume
continuade, e aquelle que algum dia foi senhor della,
s& presume que ainda é (33), Allegadas estas presump-
coes & exhibindo-se com a allegagao da primeirao recibo
dos ultimos pagamentos e com a da segunda o docu-
mento comprobatorio do antigo dominio, deve o Juiz
decidir em fayor de quem allegar as mencionadas pre-
sumpedes, mas estas podem ser destruidas com outras
provas contrariss, on durante a lide, ou emquanto a
senlenca ndo passa em julgado, oun entio por acgiio

=

(82) Esta presumpeio & deduozida da Lei Nomana. Cod. de Apoc. publ,

{83) A Ord. Ly, &, Tit. 63, § 3, determina que o Juiz deve receber ¢
Julgae procedentes artigos, vm que se sllegarem diveitos fundados em
pmnmpgo do dominio de uma herdade ou casa de que em algum tempo
alguens fof senbior,
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-~

BEE
§ 12

As presumpedes de facto, chamadas pelos Juris-
consultas — simples ou de homem — leem maior
ou menor griode probabilidade quando se approximio
mais ou menos & verdade, o para assim se julgar é ne-
cessario, que previamenle pela observacio e analyse
dos factos se conhega, que aquillo que se quer dar
como verdsde & mais ou menos o resultado do que
costuma commum e ordinariamente aconlécer ; eslas
presumpeoes sio essenciilmente fracas e falliveis, e
por isto em regra nma s0 nio pide fundamentar di-
reilos de partes e muito menos servir de base para as
decisoes judicines : ainda mesmo concorrendo muitas,
para fazerem prova ¢ mister, que se coadjuvem junlas
de modo tal, que induzio a erer como verdadeiro o
incto em questio; e assim é que se deve entender a
regia de Direito — Singula quee non passunt, multa col-
latta juvant.

Nio obstanteista, pdde acontecer algnmas vezes, que
ums s presumpeio de facto sejo tio forte, que apezar
de sua singularidade, ella faz prova; assim por exem-
plo & uma presumpedo de facto muito forts a seguinte
~ Que aquelle que construe nwm edificio é para sua
ulilidade, commodo ou interesses — :esla presump-
a0 50 por i proys em favor do edificante, porque lem
fodo fundamento naquillo que costuma commum e or-
dinsrismente scontecer, e porisso mesmo ropelle a idéa
de emulscio, que se nio presume oo edificante.







118

s mesma parede, ou ssja esta commum—pro diviso —
ou— pro indiviso — ; mas é preciso ssber, que quando
a psrede é commum — pro diviso — s6 ¢ licito edificar
em metade para o parte e solo do que quer nella edi-
ficar, e nadita metade da parede pdde o edificante
melter raves e vigas, ainda que faga mal ao socio vizi-
nho: péde igualmente o socio edificante na tal parede
commum — pro diviso — e na sua melade fazer exca-
vacao pava chamingé, ou latrins, comtanlo que seja essa
excavacao de tal grossura e largura, que della nio re-
sulte damno do socio vizinho, isto é, que nao haja
fundado receio de enfraquecer-se a parede com a exca-
vagao, e venha a cahir (35}, porquanto entre fazer
mal ao socio vizinho e causar-lhe damno ha differenca,
e &, que no 1" caso o fazer mal deve-se entender a pri-
vagio de alguma commodidade, mas no % caso enten-
de-se sempre por damno o prejuizo ou perdas que se
causio a alguem ; portanto verificado por meio de vis-
toria o dsmno imminente on futuro, que pdde causar
a soeio edificante ao outro socio seu vizinho com qual-
quer genero de edificacio na parede commum, pode
o dito socio vizinho obstar o seu prejuizo ou com a
acgao de Embargo de obra nova ou pedindo cauciio —de
damna infecto — ao socio edificante,
Deve-se porém advertir, que o socio edificante de-
verd ser absolutamente privado de fazer obra na pa-

(84) Constantin. de Stat. Urh. Annol. 23 art. 2 u, 143, Conf Richer.
Jurispr. Unlv, Tom, 3 § 1042, ik Richer
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mum, ou mesmo tapa-las com a elevacio do seu edi~
ficio, salvoe se o dito vizinho tiver em seu favor a
servidao—Luminis—Ilegitimamente adquirida (Veja-se
o § 43), porque entio entendo, que deve o edificante
respeilar esta servidio, abstendo-se de elevar o sen
adificio tio allo, que eseureca ou lape as janellas do
socio seu viziaho. E posto que algons Autores di-
zem, qie neste caso pode o edificante escurecer as
luzes das janellas do vizinho, deixando o’ legilimo
espaco intermedio, que entre nos e o de vara e quarla
de medir marcado pels Ord. Liv, 1° Tit, 68 § 33,
comindo esla opipiao nao se deve seguir, por ser
sbsurda, visto que aquelle intersticio de vara e quarta
de medir 86 @ praticavel quando o edificante quer
construir o seu edificio ou erigir uma nova casa em
paredes suas proprias, € nio em parede commum;
sobre a quol tendo de edificar bem se vé a evidente
impossibilidade de deixar o referido intersticio entra
a parede commumni e a nova cass; ese fosse obrigado
8 deixa-lo, entio deixaria de edificar na parede com-
mum, porque necessariamente havia o edilicante de
levanlar uma parede 4 sua custa para sobre ella fa-
ter o madeiramento.

§ 125.

- Tambem ndo me parece adopfavel e digna de segnir-
se s opiniao de Lobio, quando diza este respeito (§ 118

do seu Tral, do Dir. das casas), que o socio edificante

nio pbde com a elevagio da parede commum—ta-
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par s luzes que o socio recebia PATA ONLID 5TUA CASY e
porque nio vejo nem se péde figurar hypothesa al-
gums, em que o edificante elevando s pareds commum
posse .“‘I“"' 0s luzes das jonellss que o socio da pa-
rede tiver em oulra casa sua, porquanto a parede oo
mumé ou intermedin o duas casas pela ontao, ou: Pe-
los fundos, para dividie uma drea, um jardim, on
qualqueroutro solo e terreno d’enire as duns casas,
e em nenhum destes dous casos se pode admittir, qua
o socio clevando a pareds commum tape as luzes
das janellas da outra casa do soeio seu vizinho.
Exemplos tornardd isto mais claro : Supponhamos
tres casas contignas na mesma linhs on correr de
uma ros, que nma seja do socio edificants e 85 ou-
tras duas do oulro soeio; supponhamos muis, qie a
segunda casa deste, conligus & que estd edifiends
sobre a parede communy inlermedin & casa do edifi-
cante, tem o outdo mais elevado da que os telhados das
outras duas casos, a-saber, das duas casss do edificants
e do socio, e que mo dilo outio ha janellas: quer o
edificante levantar ou elovar a porede commum inlar-
media, e podendo fazer esta elevacio quanto lhe
aprouver, porque a liberdade de edificar nao soflva li-
mitacio nesto ponto (Yeja-se 0 §75), é evidente, que,
ainda levantando a dita parede em maior altura do que
a da casa do oulro socio, nio péde tapar o edificante
as luzes das janellas existentes na parede -df‘l oulra
casa do mesimo socio, pois essss janellas contintio 8
receber luzes pelo espago ou vacuo, que fica enlre
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parede commum elevads ¢ a em que existem as mes-
mas 'ﬂnﬁ“ﬂq as qllﬂ(!‘s neste caso rPf‘C‘bC’l'ﬂ "]llﬂﬂ
mais luzes do que na hypothese em que o edificante
& obrigado a deixar o intersticio de” vara ¢ quaria de
medir, por iss0 que commummente as casas leem
muito maior largura do que aquelle intersticio. O que
sim acontece ¢, que o edificante com a elevacao
da purede commum em igusl on maior altura do que
a da parede da outra casa propria do seu socio tapa
as vistas deleitaveis,que este gozava pelas suas janellas,
mas isto ndgo pode restringir a liberdade de edificar
(veja-se o § 84).

§ 126.

respeilo da parede commum inlermedia pelos
fundos de duas casss ainda 6 mais claro, que o edifi-
cante com a elevacao dessa parede nao pode tapar as
luzes de outra casa propria do seu socio, porque de
qualquer dos lados que se figure contigua esta casa
dquells, entre a qual e a do edificante estd a parede
commum, com a elevagio desta em qualquer altara
que seja, licao sempre livres as luzes, que recebia a
mencionada casa do socio do edificante, visto que nao
¢ possivel estar ella collocada defronte da parede com-
mum elevada; isto é tdo evidente, que niio é preciso
exemplificar.
A faculdade de edificar o socio na parede commum
—pro indiviso— estende-se ainda ao caso em que
pela edificagio cause demno ao socio, comtanto que
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8 127,

Alguns Aulores apresentdo como limitagio 4 difa li-
bardade —se para a edificacio quizer o socio edifi-
cante mudar a forma antiga e a substancia da parcde,
e eerescentio, coma por-exemplo, se guizer engros-
so=la pnra que possa pguentar MMIS peso, princi-
palmente quando g parede fiver aquells forma
de muito lenipo, porque enlio o socio edificante
pao pale muodar esse estndo antigo da parede, e
samente pode veboen-la, salve se hs convencio entre
ps portes para refizer a parede de outro modo, e se
pender slguma questao sobre isto, deve-se deixar
sus decisio no arbitrio do Juiz [3S). Esta limitagio
me parece guesé deve proceder no caso em que
da mudanga da antiga [Grma Ju parede resulte grave
damno a0 socio; pois se este ndo se der, par arbi-
tramentn ou vistoria, mnio deve ser attendida tal
limitngio, por isso que interessa ao Estudo e 4 Socie-
dude, que sa reformem os edificios em Loa estraclora,
alem de oulras vaniagens sociaes, para ornato das

Cidades (veje-se o § 50).°
§ 128,

Quando o socio edificante quizer concerfar o pa- -
rede commum , on mesio reedifica-la tolalmente,

(38) Pecch. supracitado, n, 92,
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mais justo e razoavel concedido pela Lei Romana, L.
14, § 1, D. eod., a qusl concede ao socio que fez
toda a despeza da cousa commum o direito de reter
& posse dessn consa até ser indemnisado pelv conso-
eio [39) ; por conseguinte nao se deve seguir a opiniao
ds Labdo nesla parte nem a pratica por elle ensinada no
8 11 da precitada Obra, por se fundar na supramen-
cionada Lei 4, Cod. de Edif. privat.

§ 129.

As denominagoes de parede commum —pro diviso e
proindiviso —spo estubelecidas pelo Dirgito Romano :
entre nés nao ha lei alguma que faca a indicada dis -
tingeao: a Ord, L. 1° Tit. 68, §§ 35, 36, e 37, que é
a unica que frala de um dos modos de constituir-se
a communhao da parede intermedia, pagando o que
quer nells madeirar ou edificar mefade do seu valor,
nao distingue quando a parede se deve reputar com-
mum —pro diwviso e pro indiviso—; entretanto como
este distinecdo ¢ nlil para obviar questoes sobre o
modo de edificar-se na parede commum, deve ser
adoptada entre nés. Para se dissolveram as duvidas que.
accorrerem, se a parede ¢ commum — pro diviso ou
pro sdiviso— ha tres meios reconhecidos pelo mesmo
Direito Romano, e sao : 1° se ha convencao expressa
entre 08 s0cios, que a parede seja madeiradr sOmente

(49) Yeja-se Corréa Telles, Doutr. das Aec. § 278 ¢ Nota 3 ao § 270,
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G.tm melac?e ou no todo da sua grossarny 2, quando na

l'allu da ditaconvengio expressa se puder coneluir por

indici os e argumentos, qued parede j4 fora madeirads

em metade ou em tods a sua grossura por ambos os

socios 5 3% quando por costume do lugar se immittem

m adeiras na parede commum intermedia, ou somente
emmetade ou no todode suagrossurs (40). Destes meios
deve usar o Juiz para decidir as questoes quesesuseita-
rem a este respeito, devendo porém advertiv, que se al-
gum dos socios que tem uma metade divisa na parede
commum quer edificar no todo péde demsndar o socio
seu vizinho da oulra metade para o constranger s
consentir, que superedifique em toda a parede ; isto
por identidade de razio do diveito, que a supracitada
Ord. concede dquelle que nada tendo na parede inter-
media pode todavia nella madeirar, psgando s metade
dovalor ao yizinho.

§ 130.

Compre sinda observar, que devendo-se por bene-
ficio da povoacio e vanlagens sociaes dar tods a am-
plidio possivel & liberdade de edificar, deve-se porisso
admittic, que o socio possa edificar ou superediﬁm
na parede commum, ainda que esta ndo sejy apta e
destinada para isso, querendo elle fazer & sua custa as

(40) Richer, Jurispr. Univ, Tom, 3, § 1044, Pecch, de Servit. Gap.
8, Q. 4, n, 43 ¢ 20,
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despezns necessarias para tornar a parede simples-
mente divisoria capaz de supportar o peso da edifica~
¢io : isto tambam por identidade de razio do que

dispoe & precitads Ord. Liv. 1% Tit. 68, 6§ 35, 36 e
37, em favor daquelle que quer edificar na parede in-
termedis prgando a metade do valor della, pois tendo
esta lei (dita Ord,) por fim especial promover o bem
pulilico, que results do progresso da construceiio dos
edificios, deve ter interpretscio. extensive (41).
Releva finalmente obiservar, que o diveito que tem
o socio deedilicar na parede commum ndo se perde
por ter decorrido mui longo tempo de uma construe-
e50 a oulta no caso de ter sido demolida ou ter
cahido o sus casa que estava sobre a parede com-
mum intermedia, porque neste caso ndo corre pres-
eripedo alguma contra 0 socio que quer edificar, pela
razio de nao poder ser constrangido, nem se lhe
marear (empo para levantar a sua casa (veja-se o § 97).
No caso de se permiltiv, como @ justo, que o socio
4 sua custy e 6 para utilidade propria engrosse a pa-
rede simplesments divisoria para nella poder edificar,
o oulro soeio ndo ¢ obrigado a pagar despeza al-
guma, assim como nada dave pagar quando a parede
destinada para & construcedo é levantada mais alto,
ou engrossada por um dos socios, para sua utilidode
particulsr; mos em qualquer destes dous casos ©
socio que nada pagou para a reconstruceio da pa-

{41) Assento de 22 de Margo de 4786 v, Porque o bem publico, et




(LLAL)




130

as quaes lambem podem ser de madeira ou de ferro,
e se dislinguem dss sacadas, por abrangerem em
uma linha recta inteira toda & parede da frenle ou
do fondo da casa.

As janellas de sacadas e varandas, que sobresa-
hem ao nivel da parede, como acontece ordinaria-
menle, quando no freule da casa, sio sempre feitos
por cims do solo publico, mas guando as ditas sa-
cadas e varandss sao edificadas na parede do fundo
da casa podem estar perpendicuolares ou sobre solo
praprio ou sobre solo commum. No primeiro caso deve
o edificante attender se ha Posturas da Camara Muniei-
pal, & qual competes poligiaadministrativada respectiva
cidade ou villa,na forma doart. 5da Leide15de Outubro
del827,etit. 3° da Lei do 1* de Outubro de 1828, regu-
lando a altura e largura das sacadas e varandas;se ha, é
obrigado a cumpri-las, mandando fozer as sacadas ou va-
rondns da sua casa inteiramente de conformidade com
essas Posturas; doconleario serd processado como con-
traventor e soffrerd as penas que as mesmas Posturas
decretarem. Se porem nio existirem Posturas das Ca-
maras Manicipaes providenciando nads a tal respeito,
€ obrigado o edificante & fazer constrair suss sacadss
ou varandgs em altura tal, que se nio tornem pre-
judicises 0o transito publico, impedindo a passagem
de carrusgens, de carros carregados, de volumes altos,
bendeirss ou estandartes militares, andores nas pro-
cissoes solemnes, ele.; obrigacio esla, que tanto mais
restrictamente deve cumprir o edificante, quando a
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as sacadss e varandas se fscdo de lal modo, que nem
sojio prejudiciaes ao transito publico, nem tolhdo
ao visinho de ontro sabrado contigao a vista ao longo
ds rua ;o que & muito justo e conforme a0 espirito
de Direito, porque se nio & permillido ao edificante
constroir a parede da frente da sua casa féra do nivel
da rae eda cnga do vizinho, eomo é expresso na Ord.
Liv. 3, Tit. 78, § 4", para lhe nao tolber a vista, nao
se deve por idontidade de razao permillir sacadas e
varandas mais fargas do que as do vifAnho. A liber-
dade de edificar janellas de sobrade sobre rua on solo
publico, que parece permiltida em todaa plenitude pela
1* parte do § 24 do Ord. Liv. 1% Tit. 68, soffre ainda
a vestricedo do § 20 desta Ord., que prohibe abrir
janellas fronteiras e em direitura do portal ou das
janellas do outro seu vizinho que morans outra parte
da rua. Deve pois o edificante desviar as suas janellas
e porlaes de maodo tal, que nio fiquem em linha recta
aos do vizinho defronte, como é expresso no final do
sobredito § 29, cujn disposicio ji foi devidamente
interpretada, & por essa oecasiao emilli & minha opinido
doeroa desoo inutilidede e desvantagens na pralica
e execucio daquelle § 29 (Vejo-se o § 98),

§ 133.
Se o edificante quizer fazer construir jauellas

o porlas de eacadus ou varandss na parede do fundo
8 sus cass, e fOr proprio o solo ou tewreno, por

-




RS A
183 o BVAE o

cima do qual tiverem de ser odificadas
; - - ]
goza de liberdade muito mais am

as manda fazer so faaks
nao s6 quanto so x:j:len:;a eotl':'w‘::laudf !l_bhctzl. e
taes, de que trata o supracilado § 24 (jl"a“e i _e N
SRS . - § 24 da Ord. Liv. |,
Tit. 68 (em cujos termos implicitaments se coOmpra-
hendem 08 sacadas e varandas), pode mandar fazer
quantas quizer & do modo ou férma que lhe pacecar,
como tambem pide alarga-las ou esteeila-las conforme
lhe for mais conveniente & commodo. A liberdade
de edificar ndo soffre restriecao alguma nesta parts.
Mas se na mesma porede do fundoda casa, querendo
o edilicante mandar fozer sacadas ou varandas, esias
devem ficar por cima de terreno commum, como pida
acontecer, entio, posto que a sobredita Ord. no citade
§24 parega s6 prohibir fazerem-se janellas & eirados
com peiloril sobre casa ou quintal stheio, o nio
comprehender o caso de se fazerem sacadas ou varan-
das sobre casa e quintal commum, ¢ qual pao €
totalmente alheio, comtudo deve o edificante deixar o
intersticio de vara e quarta de medir, como é ohrigado
a fazé-lo quando o quintal ¢ inteiramente alheio, por-
que nests expressio—alheio—como genero esli com-
prehendido o quintal commum como —especie— por
isso que & em parte alheio.

§ 134,

Se o edificante pela planta da sua obra conhecer,
quea parede do fundo da sua casaha de ficar na extrems

anlin
pla do que qundo
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do quintal alheio, on do vizinho defronte do mesmo
fando da sun casa, e quizer na dita parede mandar
adificar sacadns on varandas, deve mandar constrair
essa parede dofundo em distancia tal, que dé lugar para
ficar o intersticio on intervallo de vara e qusria, o qual
neste caso éindubitavelmente obrigada a deisar confor-
me o espirito da precitada Ord. 5 devendo porém adver-
tir, que ha dedeixarodifo intersticio mandando medi-lo
da extremidade da Jargura da sacada ou varanda, pois
sobresaliindo esta féra do nivel da parede, seria illu-
sorio medir-se o intersticio do mesmo nivel da parede;
esta medicio execula-se facilmente por meio de um
Prumo ouImesmo com uma regoa on vara, lancando-se
qualquer destas consas da extremidade da sacada em
linha recta perpendicalar alé encostar no chio, e
dahi para disnle se medird entio o interyallo de uma
vira @ quarla, que deve ficar enfre a extremidade da
sacada on varonda e a extrema do quintal do
vizinho. O mesmo devera o edificante observar e
praticar, se quizer mandar fazer sacadas no oulio de
sui casa sobre telhado ou casa alheia.

§ 135.

Nio deixandoo edificante o mencionado intersticio
nos referidos casos em que & obrigado a deixa-lo, péde
o dono ousocio do quintal ou casa, sobre que se edi-
ficarem as sucadas on varandas, nsar da ac{:ﬂo da Em-
bisrgo de obra nova para o fim de impedir ou fazer




Temovera edlﬁcagao da obrn. ("I) i8¢0 50010 do qqxnhl
commum nio quizer: usar desta. aeqnu,,péda

o partilha do terreno do ‘mesmo. guintal, uitgnlaggn
a acgio — Communi dividundo —ou fazer essa partilha.
amigavelmente com o socio edificante, mas em todo o
caso a equldade e o favor da hlmdndé:;ﬁ& ,M
exigem, que o socio edificante figue com- "'gm agg]
do quintal contigua 4 sua casa (4).

§ 136,
Aofd._ Liv. 'iﬂ "|‘|[ 68§32

fazer ;meﬂas e ffes:as
casa dﬂ P‘i‘le dn ruu' |
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nunca poderd adquirir posse em o dito balcio o se-
nhorio da ¢asa on do mesmo baleao.

Pretendem algons Auntores, que ignsl permissio
ers butorgada pelo Direito Romano, qusndo se ndo
causava tom semelhante edificacio prejnizo a terceiro ;
mas outros, como Richer, Jurispr. Univ. Tom. 3 §
1058, sustentio, qué conforme o mesmo Direito o
segundo & genuina interpretacio das Leis Romanas,
nao havia tal permissiao de se fazerem esses celebres
passadigos sobre as roas publicas. Ou permitta ou
nio o Direito Romano tio exquoisita edificacio, o que
é incontestavel &, que ndo deve ser admittida entre
nés, assim como nao o € em muilas Nagdes cullas,
aonde se lem reconheecido os males accumulados,
que produz a exislencia de tio burlescos passadigos,
sendo o menos grave desses males o desligurar as
rues @ privar as vislas das casas vizinhas e adjacentes
& eskes grolescos balcoes, por isso que teem servido
elles para emboscada de malfeitores, de assassinos,
e ladrdes ; e o que & mais ainda, de valhacouto para
offensa da moralidade publica no exercicio de tor-
pezss, Felizmente a sobredita Ord. estd em desuso
enfre nos, pois nas nossas principaes cidades e nas
villos mais importantes ndo existem passadicos sobre
as russ publicas, 4 excepeao do que se vé na rua Direita
da Corte do Rio de Janeiro o que faz parte do Pa-
lacio da S, M. oImperador, o que se deve ao mio

gosto ds edificagio antiga
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DIVISAG 9,
Janellas de easas terreas.
§ 137.

Da mesma liberdade, fue & concedids ao edificante
pela disposicao do § 24 da Ord. Liv, 1* Tit. 68 para
abrir quantas janellas quizer na frente e fundo da
sua cass, (quando esta é de sobrado, goza elle tambem
quando quer edificar casa terrea, pois ¢ bem mani-
festo, que na letra do citado §24 se comprehends
simullaneamente a faculdade de abrir janellss ou
edifica-las em uma on outra dss duas referidas espe-
cies de casas, bem como em quslquer outro edificin
ou predio, Esta faculdade para ser legalmente exer-
cida, & liberdsde do- edifiesnte soffre as restriccbes
decretadas na segunda parte do referido § 24 com-
binada com o final do§ 33, e aque presereve o §
29 da mesma Ord. A primeira das dilas restriccoes
6, que o edificante ndo pode fazer, ou mandar edifi-
car janellas, nem frestas, sobre casa ou quintal tflhoio,
por meio das quaes possa devassa.r o0 de.sﬂo'rtma_r o
que se passa no quintal do sew vizinho, que ﬁs“f'ef
junto & parede aonde quer fazer a janella ou fresta,

que pretende abrir, e a casa do vizinho, Eslas formags

palavras do precitada Ord.—sem cousa alguma s.n"mel-_-
ter em meio—entendem-se pelo final da disposigao do
referido § 33, no qual estd declarado, que esta cousy
que o edificante deye deixar em meio da sus nova
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casa o do quinfal on easa do vizinho 6 o espaco da
vara @ quarta de medir, de que tratei nos §§ 133,
124 e 1385, o posto queo dito espago é applicavel
a0 onso figurado naquelle § 43 de querer o edifi-
cante, dono de nm qninial oo ¢ampo, sobre o qual
alguem tiver janella ha mais de anno e dia, edificar
diante desta janelln, nao podendo por isso levanlar pa-
rede tdo alta, que tape a dita janella, comtudo, isto ndo
obsla 5 que se applique tambem esse intervallo, e
sejn o odificante obrigado a deixa-lo, no caso em que
quizer edificar janellas sobre easa on quintal alheio
nao ha essencinl differenca entre um e ovlro caso,
porquanto-no 1" é o edificante obrigndo pelo preceito
dn Leia respeitar s servidio—Luminis recipiendi—
legitimamente constiluida pela preseripeio do anno
preforio; no 2° tambem a Lei o constrangs a evitar
o dovessamento da casa e quintal do vizinho!(5).

§ 138.

A segunda restriceio imposta nesla parte 4 liberdade
de edificar pelo supradito § 29 & a de que tratei no .
§132. Pela disposicao pois desse § 20 nao pode o edi-
fieante edificar on mandar abrir janellas e frestas em,
linhas rectas e direitas do portal, ou dos janellas, ou das
frestns do outro seu vizinho defronte, cuja easa for tam-
bem terven, pois se for de sobrado nio me parece exe-

(6) Peg. Tom. 6,31 Ord. Liv, 4, Tit, 68, § 24, 0. 4.
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Cod. Civil dos Francezes L. 2 ut. 4, art. 678, igual
restriccio. A segunda restricgio decrelada no § 20
da Ord. Liv. 1° Tit. 68 é quanto a mim injustificavel,

e ji dei as razoes disso.
§ 139.

Deprehendese claramente do § 24 da predita Ord. ,
que ella suppoe propria do edificante o parede que
deve rvecuar para deixar o intervallo de vara e
quarts quando nella guizer edificar jonellas sobre casa,
campo, ou quintal alheio (Veja-se o § 124 segunda
parle); assim como deve ser proprio do mesmo edi-
ficante o terreno em que quer edificar a cass, e por
ponseguinte tambem o dito intervallo de vara e quarta
{Veja-se 0 § 43 in fine), devendo-se entender neste
taso por terreno proprio do edificante aquella em que
tem dominio pleno ou inteiro, ou sémente posse, du
finslmente, em que obteve preferencia legal para edi-
fipar no easo de ser commum, empregando-se as pa-
Iavras —terreno seu proprio—em conlraposicao ao do
vizinho. ,

Dadqui se originio duas questdes: a primeira é que
usando a cilada Ord. Liv. 1°, Tit, 68, § 24, das pslavras
—sobre casa ou quintal slheio —e parecendo que sé
obriga a deixar-se o intersticio de vara e quarta, quando
se quer {azer janellas sobre casa, campo, ou quintal
alheio, o que fard o edificante quando a casa, ou quin-
ls] for commum? a segunda é que se depois de de-
corride muith tempo, ou tempo tal, que, em falta de
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provas, documentos on testemunhas, niio consts, que
aquelle que fez as janellas deixon o intersiieio da Ine-
gara de vara e quarta, nem ha slgom signal de divisan
ou demareacio, que denote a existencia desse inters-
ticio em favor do que fez as janellos ou dos sens hee-
deiros, como se decidird a quem deve perlencer o
espsgo intermedio & parede das jonellns ¢ 4 vass ou

quintal do vizinho, o qual espaco apenss se suppoe
ser o intersticio legal?

§ 140,

A solugiio da primeira questio estino exposto dos
§§ 133 ¢ 135, no primeiro dos quaes fica rectamente
interpretado a este respeito o § 24 da Ord. Liv. 1*
Tit. 68, e no segundo vé-se o remedio preseripto
por Direito, e de que péde usar o socio do quintsl
commum requerendo a partitha do terreno desse
quintal por meio da acgio — Communi dividinlo —,
da qual péde igoalmente usar o socio edificante, se
niio quizer, ou ndo lhe fdr conyeniente, deixar o ins-
tersticio de vara e quarta, pois esla accdo compete
igualmente u qualquer dos socios da cousa com-
mum (7). Na segunda questio e a posse q;{e.daqde:
se 0 proprictario da casa ou predio, em cuja pm:ede
estiio as janellas, possue o espago ou terreno contiguo
& mesma parede, presume-se, que o dito terreno &

(7) Corréa Telles, Doutr, dos Atg. § 275, L. 4, pr. D, Com. Div.
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seu; mas se quem esla na posse deste é o vizinho,
entio deve presumiv-se, que as ditas jancllas fordo
edifiesdas & ahertas por diveito de servidio, e nio
porque o edificante ou o dono das casas quando
mandou fozer o5 janellas deixasse o queéstionado es-
pago (8). E"a posse que deve decidir esla e ontras se-
melbantes questoes, porque & principio legal e de
Direito, que — o possuidor presume-se senhor da
couss possaida (9).

§ 141.

Uma outrs questao ainda se suscita a respeito da
obrigngao de deixar o intersticio legal de vara e quarta
de medir, e posto que por sua natureza e pels especie,
sobre que verss, fucilmente se poderia decidir pelo
que lica dito antecedentemente 4cerca do dito inters-
ticio, comtudo pura remover e coriar toda a chicana e
alicantina, com que se possa argumenlar e prevalecer
em caso occorrente, resolvi apresentar a indicada ques-
lio, a (ual éaseguinte:

Seo proprietatio de nma cass terrea ow mais baixa do
que a de sen yizinho, em cujo ontio ou parede existe
algums jonells, querendo levantar a dita casa & obni:-"-
gado o deixar o sobredito intersticio, ouse pide levan-
lar & sua casa o alto, que prive da luza dita janella?

(8) Peceh. de Servit. C. 8, Q. 6, . 42,
(9) L, 46, Cod. de Probat. L, finu Cod, derelyind.
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modo legal(Veja-se 0 § 32: so esti a dita servidio assim
constituida, fica inquestionavel, que o dano da tal casa
mauis baixa nio pode levanta-la na altura de tapar a
janella do vizinho, porque & principio de Hermeneu-
tiea juridics, que prevalece o é sempre exequivel a
disposican da Lei em fodos os casos aonde se di a
mesma razio. A rozio fundamental da disposicao do
§ 33 da Ord. Liv. 1* Tit, 68 6, que aquelle que adqui-
rio & servidio —Luminis— pelas janellas de sua casa
fica com direito de receber luz por ellas emquanto
niio perde esse direito; logo probibe todo e qualquer
ecaso, em que se dera privacao da dita luz, e ninguem
pode negar de boa fé, que na hypothese, de que se
trats, o dono da casa mais baixa levantando-a sem
deixar o intersticio priva a luz do vizinho, porque in-
fallivelmente tapa-lbe a janella.

§ 143,

Além dss dons restriccoes legaes, que soffre a li-
berdade de edificer jenellas, o que ficho expostas nes
§8437 e 138, ainda ba deas admittidas pelo Dircito
Romano, as quacs, entendo, que nao devem ser acei-
tas e praticsdss enlre nos, ndo s6 porque temos Lei
expressa o este respeito, citada Ord, Liv. 1° Tit. 68 §§
24, 25,29, e 33, e por conseguinle ndo precisamos do
auxilio do Direito Romano nesta parte, como tambem
porque sio essns restriceoes destituidas de fundamento
segundo o meu pensar. Sem embargo disso as apre-
senlo para que setenha conhecimento dellas e se jul-
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conforme com ella, pois todos que eleviia suas preces
a Deos com as vistas nos Templos e olbando para as
lmagens sagradas sentem, que sua [6 se reanima, e
que & esperanga do bom acolhimento de suas oragoes
cresce, tal é o efleito prodigioso do culto externo.

§ 144.

A oulra restriccio, que admitte o Direito Romano,
e, que ndo é permiltido a slgoem mandor edificar
janellss em sua casa—por emulagao,—sem necessidade
e §6 para descobriv o interior do quintal, on do casa
do vizinho (12}; eisto é determinado com tanto rigor,
que sinda quersndo o edificante deixar um intersticio
ou espaco qualquer, nao lhe é licito mandar edificar
janellas quanda se dé o csso de emulagio. Ji tive
occasiao de pronunciar-me contra semelhante restric-
¢io —de emulacio,—quando tratei das restriccoes ge-
raes da liberdade de edificar, e pelos razoes que ex-
pendi, e que me parecem inconlestaveis, deve ser
ilmente desattendida e proseripta do nosso Foro.

§ 145,

Sem embargo de quaesquer restriccoes, ainda mes-
mo ss legaes prescriptas nos §§ 24, 29 e 33 da Ord.
Liv. 1°Tit, 68, péde o edificante exercer a liberdade
nstural de edificar, e especialmente a faculdade de

(4%) Citado Constantin, Annol. 23, art. 4; n. 60. g
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assimp como se ndo for muito expresso e claro sobra
cartas clausnlos e condigdes interpreta-se por conjec-
turas e tradicoes (15).

§ 146.

Os Jurisconsultos figurio f6ra de contracto, outro
vaso, em que o edificsnte péde perder a faculdade de
fazer jauallas, ainda deixando o intersticio de vera e
quarta : este caso ¢ — quando se prova, que o edifi-
cante tentando fazer janellas sobre casa, quintal, ou
gampo do viziuho, foi por este prohibido, e depois da
prohibicio decorvériao 10 apnos estando amhos presen-
tes no lugar e comarca em cujo solo sio sitas as casas,
ou 20 annos eslando ausentes e f6ra da mesma co-
marea.

Deve-se porem advertirque a prohibicao do vizinho
86 procede e serd attendida, quando o edificante quizer
fozer janellas sobre a cosa, quintal, ou campo do mes-
mo, sem deixar o intersticio legal de vara e quarla
de medir, pois se o deixar nio é licita e admissivel a
prohibigio. Passado o dito tempo de 10 ou 20 annos é
que nao pode o edilicante fazer janellas sobre a casa ou
quintal alheio, sinda querendo deixar o mencionado
intersticio (16}, precedendo 4quelle tempo a prohibi-
¢ao do vizinho.

{15) Constantin, de Stab, urb, Annot, 23, n. 64,
(16 Stryksom. 1, Disp. de Jur. Seevit, pred. T. 2, §13, Cllado
. M
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illagio diz o Praxista Ferreira, que a conecede, se essa
maior largura for igual & de vara e quarla de medir
que prescreve o supracitado § 33 (17). E' razoavel o
conforme ao espirvito da Lei esta interpretacio de Fer-
reira, porqoe se o fim da disposicio do § 27 daquella
Ord. é constituir a servidao — Luminis— em favor do
dono da janella, e pela estreileza de quatra palmos
do becco, prohibe ao vizinho levantar parede mais alta
para ndo escurecer a luz da mesmn janells, segue-se,
que: qualguer largura maior dos quatro palmos, qoe
tenha o beceo, ndo di direilo ao vizinho para levantar
sun casa mais alta do que a janella: é pois justo, que
st o possa fazer quando essa maior largurs dos quatro
palmos for ignal 4 do intersticio legal de vara e quarta:
o beceo, de que irata a Ord., 6 em solo publico e de
serventis ou transito publico.

§ 148.

Quanto ao modo de deixar o intersticio supraman-
cionado, convém observar, que o edificante s6 6 obri-
gado & deixs-lo (nos casos em que lhe é imposta esta
obrigacao) quando quer edificar defronte da janella,
que adquirio o direito de receber a luz do espago que
fica por cima da casa,ou doquintal e esmpa do vizinho;
portanto, querendo-se edificar dos lados da difa ja-
nella, cessa u obrigacio de deixar o intersticio de vara e

(47) Ferreira deNoy, Oper, L. 2, Disc, 9, n. 12
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o que sobre o telhado, quintal, ou campo desse predio,
abrir ou edificar janellas indayvidsmente, salyo se o pai
a intentar como sen legilimo administrador, sendo
que a omissao do pai deixando de intentar a acgio
ndo prejudica o indulto, que a Lei concede ao filho,
de sémente correr contra ello a prescripedo depois de
emaneipado e de ter sciencia da edificaciio das janellas;
antes da emancipagio legal estd justamente impedide.

§ 149.

Em regra de Direilo nio corre a dita prescripeio con-
tra todos aquelles que estdo juridicamente impedidos
para intentarem a accio contra a obra das janellas,
porque nestas pessoas nao se pdde presumir consenti-
mento para a abertura on a edificacio de janellas em
lugar em que nio deverido ser feitas sem o edificante
deixar o legal intersticio de vara e quarla; passado o
tempo do impedimento principia a correr a prescrip-
cao do anno e dia, o qual deverd ser contado do dia
da emancipacio do menor, ou da rehabilitagio do im-
pedldo pars 0s actos da vida civil, on do dia da scien-
cia e conhecimento que tiverem da edificacao das
janellas, Esta doutring se acha consignada nos codi-
gos civis dn Prussia P. 2 L. 3 Tit. 5art. 1 § 23, e dos
Froncezes art. 2252, e ¢ a mesma decretada pelo Di-
reito Romano (20}, por isso nos é subsidiaria, por ser

(20) Dunod. de Pescript. P. 3 C.1 e intes, L. Et si Preztorem
§ Sl ferie 1, Ex quibus Cg i
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essa idade para fazerem testamento desses bens cas-
frenses e quasi castrenses (22).

151.

s

Tratiao ultimamente os Jurisconsultos de uma questio
a vespeilo das janellas em geral, tanto' de sacades de
sabrado como de peilotis e janellas ardinavias de casas
terreps, que so edifiio e abrem sobre telhado, quin-
tal, ouw campo-do vizinho | e é esla questio a seguinte
—Se ha diveito de obrigar o dono dessas janellas a por-
lhes grades ou de pio ou de ferro quando se verificio
prejuizos reaes o mesmo possiveis do vizinho: por
meio daguellas janellas? Estos prejnizos os redozem os
mesmos Jurisconsultos principalmente aos seguintes
1%, langamento de immundicias no télhado, campo, ou
quintal do vizinho, por essas janellas; 2°, possibilidade
de por as dilas janellas entrar-se na casa do vizinho ;
3% quando se puder facilmente descer pela janella para
o telhado, ou quintaldo vizinho, sendo baixs a janella,
evilanda-se neste easo com o engradsmento do janella
dissensaes, fraicoes, seduccoes, e discordias. Esta ques-
1an @ s men ver ociosa, @ nao pode ser admissivel entre
nés. Primeiramente porque a janella ou janellas
adquirindo o diveito da servidio— Luminis—, em con-
sequencia do qual nio se pide edificar defronte dellas,
ou seja essa servidio obtida pela preseripgio do anno

{23) Ord. Liv. &, T 84 pr. e § 3.






§ 152.

Para noabar com dissensoes e discordiss, ahi estd o
artigo 12§ 2* do Codigo do Processo Criminal, que se
deve enlender combinado com o artigo 1 11 do regula-
menton. 120 de 31 de Janeiro de 1842; e para pre-
venir as traicoes ou a protencio de commelter algum
erime, ha tambem a disposicio do § 3° do referido ar-
tigo 12do Codigo do Pracesso Criminal,que igualmente
se deve entendar de accordo com o artigo 112 do men-
cionado regulamento. Se nao ha direito de obrigar
adono des janellss lucernaes a grada-las, muito menos
ainda para o obslar a tirar as grades, que voluntaria-
mente liver mandado pdr em snas janellas por commo-
didade ; pdde as mandar tirar a todo tempo que nao lhe
fdrem muis convenienles, e ninguem o poéde impedir,

DIvISio 3.

Frestas e Seteiras.
§ 153.

Muito manifesta é a differenca, que faza Ord. Liv. 1°
Tit 68 § 24 entre frestas e seteiras: polas expras-
soes deste § se conhece, que as frestas entriio no
numero das janellas e se fszem com portaes : sdo
porem janellss pequenss segundo a significagio do
termo —fresta—e a respeito dellss tem o edificante
e 0 seu vizinho os mesmos direifos e obrigagoes que
a respeito das sncadas e outrss especies de janellas ;
o primeiro para as fazer edificar na frente, fundo, e
lados ou outao da sus nova casa, e o segundo para as
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@ por isso pbde o edificante tapa-Ins levantando seu
edificio junto & parede, em que esliverem as seleiras,
sem que possa ser impedido pelo vizinho ou dono
dellas, o que ndo: pide fezer com a fresta da casa do
mesmo vizinho, que fOr legalmente edificada; a ter-
ceira diferenca €, que sendo ss seleiras por sua natu-
reza mni ostreitas para somente dar claridade, se cos-
tumio fazer sem porlaes, tanlo porgue nao os admitte,
como porgue daria logar a questoes, so alguem gui-
zesse abirir seleiras em sas parede corm portaes, ainda
que fossem muito estreitas, porquanto podia o dono
do telhado, casa ou quintal, sobre o qual se preten-
desse abrir taes seleiras, qualifica-las —frestas— e
unpedir sua abertura.

e

155.

Teem-se occupado os Jurisconsultos com & futil
questio de delerminar a significacio da palayra —se-
teire, —Uns a denomindo—gnteirss,—isto ¢, huracos
por onde entrio e podem eatrar gatos ; outros dizem,
que ¢ um buraco de meio palmo de largura, e de dous
de compriments ou altara; recorrem finalmente &
etymologin da palavra, ¢ dizem que seteira vem de
seta, e era anliggmente o bursco feito no muro ou
parede das casas, pelo qual se aliravdo setas, e por
onide hoje se atira com espingardss ¢ oulras armas de
foga. E' isto muito usual nas casas do centro do nosso
paiz; mos € sem duyida, que ndo é destas seteiras de
que trots o § 24 da Ord . Liy. 1° Tit. 68, pois falla de se-






160

mo Ferreira (eitada obra Disc. 8, n. 12 e 27, Dise. 9,
n. 29 e Diso. 10, n. 15) segue a opiniio; qua & per-
mittido a0 que tem janellas sobre ¢asa, campo ou quin-
tal alhoto, augmentar o numero dellas, se por essss
novas janellas ndo se descobrie mais do quese descobria
e dovassava pelas antigas, eque o vizinho ndo péde im-
pedir o augmento dessas janellas: esta opiniao seguem
outros Autorss. Entretanto ha oma differenca im-
mensy entva um e putro easo, pois 6 por sophisma se
pode negar, que fazendo:se mais janellas sobre a casa
ou quintal do vizinho, nao se dd maior devassamento, e
us seteivas feitas na conformidade da lei nao diao lugar
absolutamente » devassar-se o quintal do vizinho,
aindn que seja sugmentado ou manltiplicado o numero
dellus sendo slids incontestavel, que pelo augmento das
seleiras seaugments a claridade do interior das cusas e
<¢ recebs mais ar e freseurs em beneficiada sande dos
Labitantes (veja-se o § 138 in fing), acerescendo ainda,
que nio adquivindo as seleiras prescripedo em lempo
algum o favor do dono delles (veja-seo ,"; 154), nenhum
prejuizo causa 4 suamultiplicacdo & nova edificacio
que o vizinho queira fazer junto & pareie aonde estio
abertss as seteirgs. Naose deve pois adoplar seme-
lhante doutring no nosso Foro, tanto mais porque
e pareee, que jhmais se pode ella deduzic da disposi-
do do § 24 de Ord. Liv. 1* Tit. 68, que permille a
livee eampla faculdade de fazer seteiras sem restric-
cdo de numaoro e mpedlmento do vizinho; e uma pra-
tica, que noo nesce da expressa determinagio da Lei,
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é gozar-se o calor do sol, e sim principalmente des-
fructor vistas :tpmzi\-uis e a frescara da tarde ou da
noite. Entre os Romanos, pela leiex quo pace, Cod.
de edific. privat., ninguem podia fazer copstruir so-
lario em suacasa para & do yvizinho, quintal ou atrio,
seqy deixar o intervallo de dez pés ealre 0 mesmo
solario ¢ a casa ou quintsl do vizinho ; mas entre
nds nio & exequivel esse intersticio do Direito Ro-
mano, porque temwos el expressa, que 6 a citada Ord.
§ 24, em cuja disposicio se estabelecem duas hypo-
theses o respeito da edificagao de eirado ou terraga,
us quaes sio 88 seguintes : Ou o edificante quer fazer
eirado o lerrago na sua easa com peitoril, ou sem
elle: se quer fozer com peiloril, e junto i parede
aonde se ha de constroir estd alguma casa ou quintal
alheip, enlgo, pars nio devassar a casa ou quintal
allieio on do vizinho, & obrigado o edificante a dei-
xar o intersticio de vara e quarta de medic delermi-
vedo no § 33 da mesma Ord. L. 1° Tit, 68, mas cum-
pre adyertir, que o dito intersticio pode ser deixado
de dous modos, ou recolhendo o elificante as paredes
do terraco e contando ou medindo o intersticio da
extrema da cosa ou quintal do vizinho para o centro
do seu terreno ousolo da casa; ou entao medmdo
o intersticio da parede que estd junta 4 cosa ou quin-
tal do vizinho tambem para o centro do solo da sua
casa, ¢ onde {erminar a medicio de vara e q.uﬁﬁl'a,
ahi deverd fazer edificac os peitoris do seu ter-
rago. _ ] O
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rado ou terraco, embora se possa sobre um banco col-
locado no mesmo terrago devassar 4 casa ou quintal
do vizinho ; a esla circumslancis ou caso particulsr

nao attenden a lei {citada Ord.), pois sémente teve
em vists prohibir o devassamento. do vizinho de
modo ordinario ¢ natural , determinando e obri-
gando o edificonte a fazer uma parede tio alta,
que ninguen naturalmente se pudesse nella reclinar
para ver 4 casa ou quintal do vizinho ; este e as pes-
soas de sua familia sendo incommodados na livre ser-
ventin doseu quintal com frequentes devassamentos
praticados por abuso de subidas sobre a parede do
lerraco, pode usar do recurso do termo de bem viver
contra o morador da casa do mesmo lerraco, pois em
tal easo The € applicavel & disposicio do § 2° art, 12
do Codigo do Processo Criminal, combinado com o
art. 111 do Regulamento n. 120 de 31 de Janeiro de
1842, como oflensor e perturbador da paz das fami-

lias.

§ 150,

- £ sem contestacio que na polavra — eirado —en-
pregoda no§ 24 da Ord, Liv. 1° Tit, 68 estio implici-
tamente incluidas s — aguas-furtadas— que vulgor-
mente se chamio —solios —; e portanto o mesmo
dirsito que rege e regula a edilicacio do eirado on
terraco deve regular a das aguss-furtadas ou sotios:
differem as.aguas-furtadss do eivado somente em que
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este & construido zem teota on telhada

» & exeapcio
de um ou onlro esso, em

que se edificio com tactos

de yidros sobre columnas; as aguas-furtadas sio gam-
pre cobertas com teeto @ edificadas com jonellas na
mesma summidade, on parte muis alls das casas, Se
pois o edificante quer fazer consteuir aguas-furtsdas
ou s0laos no seu predio, no abrir ¢ edificar janellas
sobre casa ou quinfal alhein deverd proceder destas
duas maneiras. Querendo fazer o5 uguss-furtadas on
soldo de toda o largura do solo do predio, & ahrir ja-
nellss na parede que fiea junto 4 cass ou quintal do
vizinho, poderd elevar a dita parede na altura que
quizer, mas deve abrir as janellss com peitoril tio
alto, que sobre ellas nio possa se reclinar alguem para
devassar a casa ou- quintal do vizinhe ; a0 quul, no
caso de abuso de devassamento por subidas no dito
peiloril, compele o mesmo direito do termo de hem
viver que ¢ permittido ao vizinho do eirado on ter-
raco.

§ 160.

A segunda maneira de fazer as aguss-furtadas ou
sofios & a seguinte : Phile o edificante vecolher parao
certro as janellas que haverido de ficar sob\re.n casd ou
quintal do vizinho oté ande terminar 0 espago da vara
¢ quarta de medir contado: tla_ex_lrem:dafie da tell.m_do
da sna casa; pode entﬁa“'ediﬁ:car as Janellas t“’f""
mente com peitoril de tal altura, que qualquer passos
adulta possa nella reclinar-se ¢ encostar=se. I.‘or iden-
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tidade de razaoquslqueroutra construecao semelhante
a0 eirado, ainda mesmo separada do predio, que se
queira fazer no quintal em férima e altura de sobrado,
e pela qual se possa devassar a casa ou quintal do
vizinho, estd sujeitsa ao mesmo direito que regula a
edificacio do eirado ; por conseguinte se essa cons-
(rueeio, como por exemplo um caramanchio ou bar-
racao assobradado para recreio, se estender atéa extre-
midade dogquintal domesmovizinho,deye-ge-Ihe porum
peitoril alto, pelo qual se nio possanaturalmente devas-
sar oquintaldo vizinho; se porém seedificar o tal cara-
manchao sfastado pelo espaco de vara e quarta, cessa
a obrigacio de levantar peitoril alto (3). As Camaras
Muonicipses na firma do sen regimento compete de-
terminar por meio de suas posturas o lugar menos pe-
rigoso e menos deforme em que na summidade das
casas se podem edificar aguas-furtadas ou sotios ; al-
gumas Camaras tem decretado postaras neste senlido.
Pela portaria de 6 de Junho de 1851 houve por bem
Sus Msgestade o Imperador approvar a postura se-
guinte da [lI"* Camara Municipal do Rio de Janeiro:
«Nao & permittido edificar sotdos nos predios da cu-
mieira_para frente. »

A estas ¢ outras semelhantes posturas & o edifi-
canle obrigado a conformar-se.

_ (3) Pez. Tom, 6.6 Ord, Liv. 4*Tit. 68 § 124 pag. 83 n. 85.
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§ 162

0s beiracs que o edilicante tem de fazer do lado de
detrd?Mo telhado da sua casa podem licar pendentes,
ou sobre lerreno seu proprio, ou alheio, on commum.
Se o terreno é proprio do edificante tem esle inteira
liberdnde para mandar edificar os beiraes comn qui-
zer, e fazer cahir as aguas da chuva no seu- solo
do modo mais commodo ; niao devendo porém encanar
as sguas de tal forma que assim conduzidas vao dam-
nificar o predio do yizinho ; porquanto é regra geral
de Direito, que a todos ¢ licito e concedido edificar
liveemente no que é seu, comlanto que nao arro-
guem e prejudiquem o alheio. Para eyilar o damno
que as agoss dos beiraes, ainda mesmo niio enca-
nadas, pedem causar ao vizinho, deve o edificante
sobre o terreno deixado para receber as ditas aguas
mandar fazer um rego ou vasante, pelo qual lhes
dé direegao pelo sen solo e nio vao prejudicar ao
vizinho, cujo solo se presume livre de toda a servi-
dio; nio procedendo assim o edificante tem o vizinho
o direito de requerer ao Juiz para que por seu ar-
bitrio, mediante o parecer de Louvados, seja o edifi-
cante obrigado a deixar o terreno necessario no sen

s0lo para o recepeio das aguas dos beiraes, ¢ a fuzer

orego de evscuacio das mesmas aguas (6). Cumpre

(6) Pecch. de Aquaed. L. 2 G0 Q. 101, 17 & 20,
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2 adquirindo o dominio da partedo solo, quelhe for ne-
cessaria, para nella cohirem as aguas dos beiraes por
tituln de venda voluntaria do mesmo dono do selo; 3°
omfim demandando o vizinhao para o obrigar a yender-
Ihe & serviddo da parte do solo que for sufficiente para
fazer subre ella enhirem as sgoas dos beiraes. (Yeja-

se 0§ 39).
§ lG'i .

Sendo commum o solo sobre o qual devem ficar
pendentes os beiraes, entao deve o edificante, ou o
sen consndio, usar dos remedios de Direito expostos
nos 88 135 e 140. Se, nao usando de algum desses re-
medios, o edificante fizer beiraes sobre: o solo com-
mum ou alheio, 4 vista e fsce do consocio ou vizinho,
sem que esles contradigio ou emmbarguem a obra, esta
wio deve demolir-se, mas é obrigado o edificante a in-
demnizar o consoeio ou vizinho (vejao-seos §§ 54 e 63,
cuja doutring e applicavel neste caso tambem ao con-
socio). Fazendo o edificante os bemraes clandestina-
mente, compele ao vizinho on consocio o Interdicto
—Quod vi and elam [7) (veja-se o §66). Quando o edi-
fieante deixa em seu solo uma porgao de terreno para
nelle eahirem as aguas dos beiraes da sua nova casa,
aconselhido os Jurisconsullos, que para conservar o
dominio dessa porcio de terreno deve o edificante por

(70 L. 2 § 11 de Rer, diver,
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de fican fronteivas ds portas on janellas de outro vizi-
nho do fundo da casa, pois aquella Ord. estabelece »
dita prohibicio sémente no lado da frente da casa e em
rua publica.

Quante porémops accessorios da cozinha, chaming,
fogio e forne, os Jurisconsullos a respeito deste ob-
jevto esereveérdomais tlo que era necessario, demaneira
que em [fugar de esclarecerem a materia, 4 obscure-
chrio com argumentacoes nceumuladase mesmo con-
teadictorins. Esforeei-me pois para delles extrahir o
que ha de solido @ clare estabelecido em Direito a
respeito de edificar chaming e forno, e que nos é mais
applicavel em falta de legislacio patria ; ¢ & o que passo
& expr.

§ 166,

Oeeapio-se os Jurisconsultos mais dos: effeitos noci-
vos que podem caosar a chamine, fogao e forno, do
que de son construecio @ edificacio, da qual seria
mesmo incorinl ¢ ocioso Lratar pela simples razao de
quenem por Direito nem por Lei se pode preserever e
daterminar que na construecio ou edificacio de quaes-
quer obras se empreguem estes ou aquellos materiaes,
que ndo existem em foda a parle, e nem se pode
sempre ter 4 digposicio. Assim pois as Leis Romanas,
L. 8, §5 ¢ 6, ff Siservit.vindic., L. 13; I\ de servit.,
L. 24, § 7M. de Damn, infect, s6 tratirio de prevenir
& senutelar os eflfeitos prejudiciaes, que podem pro-
duziv o chaminé, fogioe forno da cozinha, e 0s consi-
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§ 167.

A mesma doutrina ¢ applicavel ao fumo moderado
(que possa prejudicar ao vizinho, quando esse fumo
nasee do forno que algnem edifica dentro da eozinha
da nova casa para 0 usoda familia, pois é equiparado
w0 do fogio sem chaminé (10). Mas esta hiberdade
natural q;m tem o dono ds cozinha para mandar fazer
fogo no fogav eno forno dentro da mesma cozinha, res-
tringe-se pelo Direito Romano nos seguintes casos :
{*, se o dono ou pesson da cass a que pertence a
cozinha weintosaments e para aflligiv o vizinho fez
am fogo immenso, donde results uma quantidade de
fumo extraordingria, que incommode muito mais o
vizinho; 2', quando se deitar a queimar no fogo
materias  fetidas , taes como pedacos de couros,
ossos, palha molhada ou feno, ete., de sorle que se
maltrate com esse mio cheivo o olfalo do vizinho
este tem entao o direito de fazer impedire cessar o
sen incommodo, salyo se ji esth conslituida por tal
modo 4 servidio de fazer fogo e fumo (11); 3°, quando
alguem faz e sua casa forno, cojo destino nio é o
uso domestico, e sim & fabricado para cozer mer-
cadorias de negocio, pao, pasteis, ele,; ‘4-°.,'ﬁnalmenla,
quando o fumo do fogio ou do forno entra em algu-

(10) Stryk de Jore Servitul. pradisls hodiern: Tit;'QD'Sii'O"Q-'de"JuEé,
Furnoram Vol. § Disp. 14 C. 2 n.73.

(11) Stryk supra de Jure Servit. G, 2 n, 10,
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queira forcadamenta os comprehender na ultima espe-
cie dos tres modos de injurias figurados no § 5° do
citado art. 236. Pelo que julgo mais ascerfado, que o
vizinho incommodado com o fomo pelo sobredito
modo use do recarso do terma de bem viver contra o
autor do incommodo, bem entendido s¢ nao estiver
constituida a servidio de se fazer fogo e fumo por
semelhsnte modo e com taes materias. Esla seryi-
dio, assim como a de fazer chaminé na parede com-
mum & vista e face do consocio, constitue-se legitima
e juridicamente pelo lapsa de dez annos, niao contra-
dizendo nem embargando o mesmo consocio, o que
se deve enlender se houver receio de arruinar-se a

parede com a excavacao (14).

§ 169.

Quanto aos oulros damnos que podem causar os
fogies e fornos arruinando as paredes conliguas, ou
meendiando s casas vizinhas, taes domnos sO se
devem temer quando os fogoes forem feitos com for-
nallias, as quaes sao abertas do lado de [Gra das pare
des da eozinha, ¢ quando os fornos sio edificados féra
da cozinha, no quintal, ou em alguma drea, e é neste
sentidoqueos Jurisconsullos se oceupio em estabelecer
regeas para evitaros referidos damnos.

Querem uns que as fornalhss ¢ os fornos deyem

(14) Pecch, de Servit, €, 8 Q. 38 n, 13,
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estar separados dud paredes

» veress o de quaesquer
oulras ennsns

: qQue sirviio para dividie as extremidedeos
dos quintnes peli espacn de sois pés, paradue ns chnm-
il d“; fornalhas e fornos ndo torrem ¢ urroinem
88 paredes conli i Ivis -
prtf:luzﬁnoim:elﬁil;zi 10':; g::::::ﬁ:iztndwm?‘ peiond
1), ‘ m, que e bastante
que o espaco de separacio da fornsthe ou forna da
parede ou cerea do vizinho seja de dous pése atd de
um, gquando ndo ha perigo de roina ou de incendio(16),
Pelo Direito da Saxoniu o forno deve distar dus paredes
ou cereas do vizinho o espaco de tres pés. 0 Cod. Ciyil
dos Francezes, art. 674, obriga a deixar a distancia
que os Regulamentos particulares prescreverem para
evilar os prejuizos que aos vizinhos podem causar os
fornos feitos nos quintaes ou areas do ontro vizinho.
Estas opinioes e qualquer outro direito devem cessar
e nao ler execucdo entre nos & vista das Leis Romanas
seguintes: L. 8, §5, . Si Seryil. vind. (jd citada no
§ 166}, L. 15, I, de Secvit. urb. preed., e L. 19, § 1,
fl. de Servit. urb., as quaes de accordo com &s
outras leis tambem mencionadas no dito § 166, dis-
poem, que se deve inteiramente prohibir a edilicacio
de forno defronte da parede do vizinho qusndo se
mostra, que ¢ bem fundado o receio de in_ceﬂﬂ_iOv ou
quando a parede ou muroe do vizinho & l.io l'rntfo. !i_ue
pode arruinar-se ; isto mostra-se por Meio de vistoria;
e ———
(16) Leyser. Jus Georgy L. 8 C. 16 1. 24 ¢ 35

(16) Pecch. de Servit, Cap. 8 Q. 89 1. 6e 7, .
D, P
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estas disposices sio das LL. 8 1558 Lei 19 porém
datermina, que, naoobstante, qualquer pesson pode edi-
ficar forno junto de parede onanuro do vizinhocons-
trpindo uma pequena parede on muro bem grosso
entra o fornoe a pavede, muro au cerca do yvizinho,
comtanto que ndo figue pegada & parede do mesmo
vizinho. Parece-me que por estos Leis estio sulliciente-
mente acsutelados os prejuizos de ruina das paredes
e casss vizinhas, e que portanto devem ser adoptadas
a executadas entre nds como Direilo subsidinrio. Por
identidade de razio quem quizer fazer cozinha com for-
anlhin defronte da parede do vizinho deve flazer o refe-
ridn purede grossa, que exige a sobredita Lei paraa edi-
ticacas do forno.

§ 170.

0 que fica dito nos §§ antecedentes deerca da edi-
tiengao da ehamine, fogio e forno, éexequivel,quando
o parede em que se colloca ¢ chaminé é propria do
edificante, ¢ tambem proprio o solo em que se edifica
o forno fora da cozinlia, mas se tanto a parede como o
solo forem communs do edilicante e do vizinho, entao
varia o Direito que regola a edilieacio na parede e
sulos communs, ¢ g liberdade do edificante & muito
restringida. Ja mostrei no § 123, com a autoridade de
Constantino, que ¢ licito ao edificante fazer chaminé
ng paredecormmam com as limitacoes expostas nodito
§, s quaes ainda o mesmo Constantine no lugar ci-
tado na nota 35 do dito§ 123 {n. 194) accrescenta a
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no solo eommum, quando com justa causn o outro socio
prohibe a edificacio, porque entio & melhor a razde
do que prohibe, principslmente se no sole commum
nio ha lugar proprio para fazer forno, por estar por
exemplo ploniado de arvores de fructo, ete. Outros
porém sustentao a opiniao ou interpretacio contrari
como mais conforme a equidade, fundados na razio
que o socio na eousa commum pode edilicar, ainda
sem consentimenlo do untro socio, quando a edificacio
Ihe é proveitoss, e nio cousa damno ao dito seu socio,
e dagqui concluem, que o socio pode edificar forno no
solo commum , ainda que este esteja plantado, on
occupada pelo oulro soeio com qualquer outro genero
de industria, uma vez que o socio edificante possa
aehar no mesmo solo commum um lugar, sonde faca o
forno sem impedir ao outro socio ouso do solo, quando
ainda nio occopado por elle, ou ndo impeca a edifis
caciio do forno o exercicio da industria do outro soeio,
on qae finalmente o forno ndo cause damno aos seus
fructos sendo a dita edificacao de proveito e utilidade
a0 socio edificante (17). Nesta maleria € o arbitrio do
Juiz, lomado sobre vistoria do lugar, que deve decidir
as questées que occorrerem,

§ 172,

No segundo caso da edificacio do forno junto &

(7) Suyk Yol, § De Jure Farnor, Disp, 44 G, 2 n, 77, Leyser, Jus

Georg. L. 3G 46 0, 26,
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parede commum dispoe a supracitada Lei 27, § 10, ff.
Ad Leg, Aquil,, que épermittida a dita edificacao, com-
lanlo que o edificonte acautele o damno futaro, sa
effectivamente houver (emor desse demno, sssira
como 6 obrigado a indemnissr o damno causads a0

ontro socio, Além dests lei ha ainda a Lei Romnna L,

13, fI. de Servit. urban. peed. e tambema L, 19 &

de Servit. urb. ja citada no § 169, as quaes deter-
mindo, que se a parede eommum for fracs, @ apenss

idonea para o uso a que foi destinada, por exemplo
para fechar um quintal, uma borta, ete., o concorraram
oufras eircumstanciaa dos lugares, o das essas con-
tiguas, pelss quaes se conheea, que ha grave damno
imminente em edificar o forno junto 4 parede com-
mum, deve-se denegar esta faculdade, Vé-se pois, qus
a execucio des referides leis depende de circum-
stancias e condighes, que devem ser apreciadas pelo
Juiz por meio de visloria e arbitrio on pareeer de
Louvados para poder decidir 0s casos ogeorrentes. A
precitada Lei 13, {I. de Servit. urban. pread. admitie
para a edificagao do forno junto 4 parede commum
convencio entre 0§ S0Lios, N4 qual pade hamr p?n-
sentimento expresso owannuencis do socio do edili-
canle mesmo depois de feilo o forno.

§ 173.

181

-

Se o edificante sem altender ao _perigq de iq‘cﬁﬂﬂio.
e a qualquer outro damno grave, ou sem obter 0 eoq;
sentimento do oulro sogio, tentar fazer fornojunioi
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rede commum, pode ser prohibido pelo seu soeio
com o Interdicto da Nuneiacio de obira nova : isto tem
lugar, se o forno ninda nio estiver acabado, porque
gstando concluido, a aegio que rests ao dito socio é a
de pedir cancio— damni infecti— : assim determina
a Lei Romana L. Ex hoc jore. Alguns Jurisconsultos,
coro Pecchio (18), leem éntendido, que a coutels exi-
gida pelas supracitadas leis para evitar o incendio ou
grave domno ao socio na edificacio do forno junto 4
parade commum s salisfaz constroindo o socio edi-
ficante uma parede grossa unida & commum, perém
que nio fique ligada nella, do maneiva que (uando se
derrube a parede commum fique existindo a outra,
e entio ao pé desta se poderd fazer o forno licitamente.
I2a mesma caulela e preeaucio que estabelece a Lei 19,
§ 1, fF. de Servit. urb. no caso da edificacdo do forno
junto & parede toda do vizinho ; e assim deve o edifi-
cante observar, e fazera referida parede grossa entre
o forno & a parede commum, querendo 'junloé esla
edificar forno, pois existe 4 mesma razao de temor de

dampo ¢ de incendio em um e oufro caso,

DIVISAO 4",

- Latrinas ¢ cloacas.

§ 174.

A palavra— latvina — & derivada do verbo latino —
lateo — que significa estar occulto ou secreto: é a

(18) Pecels, de Servil, €, 8°Q. 301,
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opinidio ¢ Stryk no seu Tratado de Jure Sens. Dissert. 5,
de ollact. €. 3, n. 17 & 25.

§ 175,

Entra porém em duvida e discutem os Jurisconsullos
a questio, se pode-se fozer — latrina — na  parede
commum. 0s que seguem a opiniao sflirmativa distin-
guem & parede commum — pro diviso — da — pro
indiviso— e dizem, que sendo a parede commum —
pro diviso— pbde-se permiltir a edificacao du latrina,
se a mefade da parede perlencente ao socio que quer
edificar a Istrina tem a grossura sufficiente, de ma-
neira que a humidade das cousas sordidas lancadas
na latrina nao offenda ou arruine a outra metade
do consocio; mas que se a parede for commum — pro
indiviso — nio se deve conceder tal faculdade, salvo se
a parede nao & destinada para edificar (20}, A mesma
opiniao adopta Constantino de Stat. Urb. Annot. 23,
arl, 2, n. 143, como mostrei no § 123. Outros porém
sbracao a opinido contraria em {ods a sua extensio,
¢ dizem, que absolulamente nio se deve permittir a
edificacao de latrina na parede commum (21),

Finalmente esta questao de se permillir ou nio a
edificacao de latrina na parede commum e mesmo na
propria € considerada tambem debaixo do ponto de

(20) Citado Pecch, n. 26,
(21) Conl Ricker. Jurispr. Unly, Tom, 3 § 4010,
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mundos e fetidos. Estes canos ou cloacas podem ser

feitos on em direccio ao predio do vizinho e que vao

nelle despejar, ou que passem por elle, ou por baixo

ds rua publica, E regra goral estabelecida pela Lei

Romans L. 8, § 5, . Si Servit. vind. ja citada no

§ 169, que a ninguem e permiltida fazer cloaca, pela

qual fsca evacuacao de oguss sinda mesmo limpas

para o predio (quintal ou campo) do vizinho; mas pela

oulra Lei Romana L, 7, {1, de Servit, péde o edificante

adquirir o direito de fazer cloaca ou cano, que despeje

aguas, ainda mesmo immundas e podres, no predio do
vizinho, ou que puasse pelo dito predio, se estiver legi-
timamente conslituide servidio para este fim (veja-se o
§ 175). Foi introduzida esta servidao, como diz Richer.
Jurispr. Univ. Tom. 3, § 1021, para o fim de expur-
gorem-se as casas das cousss sordidas e immundas,
que podido tornar pestilente o ar respiravel dos habi-
tantes das cidades, e mesmo arrninar facilmente as
casss. Por eslas razoes permitle-se ao dono du cloaca a
atnpla faculdade de limpa-la, e expurga-la, quando haja
restagnacao, sinda que ndo livesse o direito de fazer a
dita cloaca por servidao, on mesmo que a fizesse
clandestinamente : e para concerla-la pode fazer na
casa ou predio do vizinho as aberturas ¢ desmanchos
necessarios, devendo porém indemmisar o dono do
predio de qualquer damno gue lhe cause no coneerto,
e fazor todas as despezas deste 4 sua cusla (24).

(24) Citado Richer, Jurispr, Univ, Tom, 5 § 1022
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quintal do vizinho fszendo evacuar por esses canos
immundicias ; pois & da natureza de toda o servidio ser
restricta e inampliavel (vejo-se 0 § 45): pelo sbuso dasta
servidio compete igualmente ao vizinho prejudicado
as aegoes supra mencionadas.

§178.

Péde o edificante adguirir o direito de servidio e
de fuzer cloaca na sua nova cass, que vé despejar on
passar no predio do vizinho, fazendo com este con-
veneio expressa nio sémente para o despejo on eva-
cunciao de nguas servidas ainda puras, como tambem de
immundiciss @ cousss fetidas (26): mas ainda assim
constituida a serviddo pédo se pade fozer evacuar para
o predio do vizinho cousas ou liquidos tdo corrompidos,
que exhalem um mio cheiro excessivo, tal como excre-
menlos, e ourings podres. de sorte que possz’m causar
damno ao vizinho (27). Por um tal excesso da servidio
pbde o vizinho dono do predio serviente retirar o seu
consentirnento e fazer tapar a cloaca, se ainda nao tiver
passado o tempo legal para prescrever a mesma ser-
vidio ; e tem além disto o direito de pelos meios legses
se Ihe fuzer reparar o damno causado com o referido

£XCess0.
Independente de servidio tem o edificante a facul-

(26) Bicher. supra § 1019 V. Nisi expresse conyenerint.
(27) Citado Stryk Cap, 3§ . 42.
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DIVISAO D

Poco e cisterna,
§ 179.

Entende-se por — poco — o lugar cavado na lerra,
do qual se [52 encanar ou tira-se agua potavel : differe
o — pogo — dn cisterna, em que esla nio tem agua
paliva @ perenne, como o pogo, porque se constitue
¢ forma-se para receptaculo on deposito das aguas
da chuva (20}, As Leis Romanas L. 26, I de Damn.
infeet., L. 1,§12, e L. 21, fI. de Ag. et aq. pluy.
ascend. dio a faculdade livre dquelle que edifica
uma casa no sen solo de fazer poco oun cisterna. Para
realisar a abertura ou factura do poco estendem as difas
leis o faculdade do edificante ao caso mesmo de poder
corlor & dirigiv para o seu poco as veias ou nascentes da
agua, que, correndo por baixo da terra, iao rebentar
no predio do vizinho, ainda que obrando o edificante
por esta maneira possa aconfecer, que seque oufro
pogo, aqueducto, on fonte do vizinho, para a qual se
enderecavao aguellas veiss d'agua; ¢ o dito vizinho
nio péde impedir esta livee faculdade do edificante,
ainda mesmo proyando, que tem perdas de lucros com
8 privacao das aguas do sea poco, Nio sendo possivel
hmitsr & dita fucoldade quanto & profundidade da
exeavacio de poco pels razao de niio se saber se com

(29) Pacichell. de Distant, C: 9 n. 4 ¢ 23.
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gumprir por ser razoavel (30, & por nda haver no
Direito Romano lei alguia que morque distaneing em
que agquelle que foz poco possa ou nilo cortar as aguas
que vio utilissr a0 vizintho, podendo alifis no vso dessa
faculdade cortar as ditas agoas junto mesmo da terrs
do vizinho, se ndo for preciso cavar e fazer poca pro=
fundo oo minn. Antes de referic a segunds opinido
fundada na supracitada Lei Romana 24 § fin. I, de
Damn. infect. seja-me licito fazer slgunmas observacocs
sobre a disposicao da mencionada Lei de Athenas,

§ 181,

Esta Lei determinando, que aquelle que quer fazer
peco noseu solo, em cuja contiguidade estao paredesou
outras obrss alheias, deve deixar o intersticio on dis-
tancia de um passo ou €inco pés entre o poco € a pares
de, nio preyine nem scaulela o prejuizo e a ruina que
pode resultar da excavacio do poco, nao sé porque
ainds sendo a terra solida pode a exeavacio ser mui
profunda, e nio evitar-se com essa pequena distancia
de um passo o damno que a mesma excayacio poderd
causar so vizinho, como porque se a terra for fraca,
ou como se costuma dizer frouxa, é infallivel o dam-
no do vizinho, por 1sso que pide dar-se ainda mesmo
ool pequena ou pouco profunda excavacio pela pro-

 (50) Suyk Us, mod, L. 10 Tit. 4 § 14, Ferr, de Nov. Oper, L. 2
Disc. & n. 48 a 21, :
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elle ficio cortndas as veiss d'sgua do poco do
vizinho ; serd isto caso de damno ? Nio, certamente ;
o que abrio o poco nem esti obrigado a caucionar
de — damno infecto, — nem se deve julgar que den
damno a0 vizinho com vicio da sua obra, porque
nao fez mais do que usarde um direito no que é seu. Com-
tudo dard damno se fizer nma cova ou exeavacio no
sen solo tdo profunda quea parede do vizinho perca n
estabilidade esolidez, ¢ figue arruinada : entao incorre na
enucso de damno infecto. Da disposicio desta: Lei, que
foi promulgada por Ulpiano, concluem os Jurisconsnl-
tos (31) : 1°, gque aquelle que abrindo poco no seu solo
corta as veias d'agua do pago do vizinho, nao lhe causs
damno ; 2, que todas as vezes que alguem quizer fazer
valla, fosso, mina, on poco no seu solo, e pela proxi-
midade do lugar ou sitio da excavacio 4 parede do
vizinho, ou pela fronxidio e fraqueza da terra, houver
temor de arruinar-se a parede ou oulras obras do vi-
zinho, deve prestar caucio de damno infecto, por-
quanto s6 a ruina das paredes do vizinho é que se deve
reputar ¢ altender como damno, e nao o corte das
veias da agua do seu poco: 3°, que ndo & obrigado
a deixar intérsticio on distancia alguma aquelle que
fizer poco no seu solo, mos se o quizer deixar, cessa
& obrigagio de prestar a dila caucao, porque um
dos dous direitos se deve admillic e seguir, e ndo

(31) Perélr, Decls, 85 n. 5 & 8, Arcuc, de Rer, div. n. 74 V,
l’rinw e V. Secundo. Pecch. de Servit, €. 8 Q. 40 n. 37.
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§ 183.

A supradita Lei 24 com a exposta interpretacio daye

ser execulada entre nés como subsidiaria, por ser
mui razoavel sua disposicio, e a interpretacio muito
u.onforme 30 seu espinlo : e.deve ser applicada & rep-
lisada sua execucdo, nio s6 quando se houver de abrir
Pogo no atrio, piteo on quintal dos predios urbanos,
comotambem quando slgunem pretender abrie POCa nos
predios rasticos, quer nas Cidades e Villss, quer nos
campos; portanto os senhores de propriedades rusticas
ou fazendeiros, junto de cujo predio quizer algom seu
vizinhoabrir valla, fosso,minu, levada para agude, pogo,
on finalmente fazer qualquer outra excavacio, com
que possa arruinar algumas bemfeitoriss do seu predio,
teem o direito de exigic caucao de—damno infecto,—
e o que quer fazer a excavacio tem obrigacio dell'a
prestar ; e se recusar presta-la pode-se-lhe embargar
a obra, silvo se quizer deixar o que pretende a exca-
vagio um intersticio ou distancia tal, que faca remover
o lemor de ruina. Divei de passagem, que a0 mesmos
fazendeiros pertence o direito de fazerlevadas, canacs
ou quaesquer outras obras semelhantes para consar-
yar em suas terras as aguos de nascenles, viachos, on
ribeiros, ainda que esles corrio para o predio do ¥i-
zinho, e este se tenha utilisado das aguas para “W

[~ ¥

P
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industria, podendo priva-lo inteicaments dessas aguas,
sem que possa ser impedido pelo mesmo vizinho, ex-
cepto se as ditas nascentes ou ribeiros, atravessando
algans predios rusticos, inelusive o do vizinho, vio
constituir em algum sitio fonte de servidao publica ,
porgue enlio nio e permittido a ninguem fazer seécar

a fonte publica (32},
§ 184.

A facnldade permittida aoedificante para abriv poco
no seu solo, além da limitaco procedente da obriya-
eho, que & imposta so mesmo edificante, de prestar
caucio de dannn infecto, limita-se dinda nos seguintes
¢agos: 1%, quando a excavacio do poeo corta as velus
d'spua que iao sshir em fonte publica (33); 2°, quando
o vizinho tem servidao legitimamente constituida
pars Thé serem conservadas as sguns do sea poco, por-
que com & dita serviddo poéde prohibir, que oulre
abra poco em solo contiguo ao seu, quando ha receio
de serdmn cortadas as veins d'agua do mesmo seu pogo ;
d'onde se conclue, que esta limitagdo sé procede no
coso, em que ha mais razoes para crer-se, que o peco
do vizinho vird a seccar com & abertora do pogo do

(39) Lels Romanas 1. 4 §§ 14 ¢ 13, D. cod. L. 24 § 12, Ferr, de
Noy. oper. Liv, 2 Disc, 11 1* 48,

(38 §12, Aroue, na L. 2§ 4 de Ker, Divis. n. 5%
Ord, Hr. i '1‘11. 0§ § 18,
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nuada, aos herdeiros ou aos sueeessoras do vizinho (35).
0s Jurisconsultos apresentio ainda mais duss limita-
goes 4 liberdade ou faculdade de sbrir o edificante
pogo no sen solo; a 1* & se abre-se o poco e priva-se
o vizinho das agoas do sen por pura emulacio; a 2' 6
quando aberto o pogo licilamente se faz no fondo
delle mina, que vi penetrar a terra do vizinho e
estender-se por ella subterraneamente (36). Quanto
4 1%, j& me tenho pronunciado por mais de uma vez
contra essa limitsgdo de emulscdo, que me parece
nio se deve jamais admillir no nosso fdre, como res-
tricgio do liberdade de edificar. A respeito da 2* limi-
tacaa, o facto, que a constitue, de fazer-se mina no
fundo do pogo, que vi penetrac a terra do vizinho, se
nao & geatuito, deve ser rarissimo, pois que ordina-
rismente quem foz poco nosen solo procede & exca-
vagdo pars o cenlro da terra, e nio para os lados,
por isso que o sen fim & achar agua, a qual é natural-
mente descoberta pelo processo da excavacio em linha
recta para o centro da mesma terra ou solo proprio ;
comtudo péde acontecer, que aquelle que abre pogo
em seu solo despreze por abuso oindicado processo,
e commelts o excesso de fazer excavagoes para o predio
do yizinho ; em tal caso compete a este o interdicto

(85) Pecch, de Aquod. L. & Q. 43 ns, 4 e 6 Q. 44, Ferr. de
Nov. Oper. Liv. 6 Disc. 10 n. 36. ‘

(36) Ferr. supra n. 44, Peg. Tom. 3, 4 Ord, L. 1 Tit. 18 § 41
ns. 46 ¢47, e Tom, 6 & dita Ord. Tit. 68 § 18 n. 54,55 ¢ 60,
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somente o5 Jurisconsoltos da commanhib de tirar
agua em pogo Parlicular, serdd a dita communhdo
adquirida pela servidao de dez annos, a qual assim
constituida por actos contitiuados de tirar agua em
poco alheio, nao péde o dono deste impedir essa con-
tinuagio, exceplose a posse desta'servidio é precaria,
e meramente facultativa, isto 'é, concédida por licenca
do dono doipoco, porque entdo na censura de Direito
uma tal posse nao constitue servidao, ainda passado
o espaco ‘de tempo de dez'annos (38).

{38) Lue, de Servit. Dise, 33, Peg. 4 Ord. Lel 4 Tit, 68 §48 n, (18 e 60

¥IM DA PRIMEIRA PARTE.
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ficacio, resulta, que a reedificagdo no primeiro caso

de estar a casa arroinada ¢ obrigateria, no segundo &

inteiramente facultative e dependente da vontade do

edificanta (veja-se o § 97). Comindo, esfa faculdade

limita-se quando o solo’ ou terreno da casa demolida

nio & proprio do edificante e sim arrendado, pois

vencide o tempo do arrendamento, ¢ ndo tenda o

aforante principiado a construccio do seu edificio,

pide o terreno ser arrendado a quem o requersy

[veja-se o § 67 2* parle}, o que de algama sorleobriga

o aforante a reedificar para nio deixar o ferreno passar
a outra pessoa. Quento pois ao primeiro modo de
reedificar, tods a pessos, que tiver casa arruinada, nio
s éubrigada, antes da reedifieacao, a dar caucao de
damne infecto, como tambem péde ser accionada o
obrigada a veedificar a dita casa: se porém ¢ 130 pobra
que nao péde com as despezes da reedificacio, ¢ obri-
gada a vendé-la o quem possa e se obrigue a reedi-
fiea-la em tempa breye (1) ; se nao ha quem queira com-
prara cass arruinada, entdo deve o dono ser obrigado a
demoli-la. Neste ultimo caso de nao hayer comprador,
s #ccio que compete ao vizinho ou a qualquer do
povo para obrigar o dono da casa arrninada a reedi-
fiea-la on vende-la, afim de evitar o damno immi-
nenle, pode ser dirigida para o effeito da demolicdo.

-~

~ {4) Lobio Tract, dos Interdict, § 156, Portug. de Donat. L, 3.C, 39
nl al S‘lvt é crd‘ I.thc ﬂ Til. 1 Ell'sl.. 0 ll. 13| ’—,‘ei?t 3 :
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aproveita-los, & mesmo vendé-los, sem incorrer na
pena da Ord, Liv. 2 Tit. 26 § 27, a qual infliga a
penda do prego am dohro dos materiaes vendidos das
oasas desmanchadas, mas sdmente dquelles que as des-
anehio para negocisrem com os materiaes, em cujo
caso nio estd aguelle que por impossibilidade de po-
breze nao pode reedificar a sua casa arruinada.

§ 189,

Se a casa arruinada pertence s muifas pessoas, ‘e
esta communhiio existe no todo da essa sem diyisio
de apartamentos, o mesmo diréito e aegao, que se
concede contra um $6 dono Ua casa arruinada para o
abrigar o reedifica-la, ou vendéa, ou finalmente ser
demolida, compete igualmente contra todos ou eada
um dos consocios, que, ou por negligentes, ou por
pobres, nao repario e concerlio a mesma cass no
devido tempo (3). Se algum dos socios, ou obrigado, ou
voluntaviamente, faz 4 sua custa todas as despezas do
reparo e concerlo daeasa arrninaia, e os outros conso-
eios ndo querem ou ndo podem indemnisa-lo cada um
da sua quota parte dessas despezas, ao que foz eslas
compete o direito de reter a -posse da easa concertada
até ser indemnisado (veja-se o § 128°2* pavte), podendo
levar a effeito ‘essa indemnisacio por meio da locagio
¢ alugueres da casa, ou concertando-se para este fim

(3) Fercelr, de Nov. Oper. L. 3 Disc. 7 m. 42
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accumuladas & divida das despezas de que se (trata,
excedem a metade do valor do predio (6); 2°, quando
o predio produz pouco ou nenhum rendimento, ou
sejn porque foi constroido mais para recreio do que
para rendimento, oun por causa de Sua sitpacio ou
sitio em ‘que esth collocado {7); 3*, consentindo os
devedores ; 4', tendo os devedores, além da casa con-
certada, outros bens de raiz de daplicado ou ainda
maior valor das dividas (8). O socio que faz as des-
pezas pars a constrocedo, reedificacdo, ou reparos do
edificio ou casa, e mesmo que somente empreste
dinheivo para esse fim, goza do privilegio de ser pago
com preferencia a ontros credores, se nio tiverem os
socios devedores ouotro bem sendo a casa concertada
ou reedilicada (9). Havendo entre os socios da casa
arrainada algum on alguns menores e filhos-familias,
nao podem ser ohrigados a reedificar, ou vender &s
partes que teem na dits casa, emquanto nio estiverem
legalmente emancipados, exceplo se essas partes forem
adquiridas por meio de trabalhos litterarios ou pela
profissio militer, chamados em Direito bens castrenses,
e quosi castrenses, porque entao tendo os ditos [ithos-
familias o dominio e inteira liberdade de dispodr
de taes bens na idade de 14 annos (veja-se o § 150},

{6) Alvard de 6 de Julhio de 1807 § 3.
{7) Cit Leide 20 de Junho, § 26.
(8) Cit. Alvarh de tide Julho de 4807 § /.

(9) Alvard de 12de Maio de 1758 §§ 10 e 11, amesmo Lel de 20 de
Junho § 34 & Alvard de 24 de Julho de 1793 § 1,
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meto exposto no § 189 (1* parte), quando os seus tutel-
Indos fbrem pobres e nio tiverem ontros bens, além

da casa concertada,
§ 192.

Estando a cosa dividids por aparlamentos, quer
sejo terrea, quer de sobrado, de maneira tal, que cads
um desses apartamentos constitua dominio legitinio,
enlio nao ha mais communhiio, e cada nm dos senho-
rios dosapartamentos ¢ obrigado a fazer os concertos,
reparacoes, e reedificactes, sémente na sua divisdo,
ou apariamento ; se o casa € lerrea e as paredes de
divisan dos spurtamentos sio communs, a reedificacio
e concerto dellas deverd fozer-se de ponformidade com
as regras de Direito expostas debaixo da epigraphe
— parede commum,— obseryando-se principalmente a
doutrina dos §§ 114, 126 (2* parte), 127, e 128.
Sendo a divisio dos spartamentos em casa de sobrado
feita por andares, ou como antigamente se dizia—por so-
lnres—pertence igualmente a cada umdos proprietarios
dnsses andares concertar e reedificar o seu ate onde
se estender o seu dominio; por conseguinte niio pide
nenhum delles ultrapassar os limites do sen dominio
e ir fazer concertos, ou reedificaciio, na parte perten-
cenle s outro, salvo ge obtiver licenca do respectivo
proprietario do solar, ou se dessa falla de concerto
Ihe resultar damno, como, por exemplo, se o telhado
estiver arruinado de tal maneira, que as pguas da
chuva caido delle sobre o solar inferior; o dono
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0 apartamento ou solar da parte superior, que per-
tence a outro senhorio; mas € preciso, que se prove
a existencia da dita servidio contra o dono do solar
inferior, sem o que nao se pode obriga-lo, o inpdr-
Ihe tamanho onus. Senio existindo a referida servi-
diin, e sem licenga dodono do primeivo andar, osenlior
do apartsmento oo andar superior mandar concertar
ou reedificar o5 alicerces e as paredes baixss, e se
pela excavagao, que for necessario fizer-se, cahir o
casa, ¢ obrigado a resarcir o damno ao senhor do
primeira andar (13}

§ 1904,

0 que fica exposto nos dous precedentes §§ dcerca
da divisio de casa de sobrado por spartamentos de
andares; ¢ quanto a0 modo do respectivo concerto
¢ reedilicardo, € somente o que ha de liquido e posi-
tivo no Direito Romano; na' Legislacio Patria nao
se acha disposicio terminante. Sobre este objecto é
muito digno de mengio o Codigo Civil dos Francezes
art. 664, cuja disposicio por mui providente e razoa-
vel transerevo em sua Inlegra, (que € a seguinle:
a Quando os différentes andares de uma casa per-
« lencem a diversos proprielarios.- se 05 titulos da
« propriedade nao regulio o modo das reparacoes,
« ereconstruccoes, ellas devem ser feitas assim como

(13) O mesmo conﬂnnlh:.-agpmélladm-
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que a chave sejo conservada no poder do dono on do
morador do primeiro andar, por ser muis commodo
aos donos on moradores dos sndarés superiores exi-
girem a chayve em caso de necessidade para abri-
rem 8 porta ; comtudo ainda vejo nesta providencia
nio pegnenos inconvenientes em obter do morador
do primeiro andar o chave em caso de nrgente
necessidade, por isso que pode dar-se o caso de haver
muifa demiora em obler-se a chave, por nio estar o
morador ¢m casa, e porfanio aggravar-se o msl, ou
apgmentar-se o Solftimento de algaom morador do
andar superior, b que poderia evilar-se havendo a
presteza possivel emabrira porta de sahida para a rua,
por exemplo no easo de enfermidade snbita, deincen-
dio, &e. Pelo que me parece mais conveniente e
prodente fazer conservar a chave na porla de entrada
¢ sabida depois de tranchda ds competentes horas
da noite, ou determinar-se um lugar de deposito
eerto na casa, onde se deve deitar a chave, ¢
assim facilmente poder qualgquer morador do sobrado
acha-la,

Par oeeasiao disto observarei, que se a porta princi-
pol de entrada e sshida do sobrado, ou de qualquer
oulra casa, ou quinta, da qual se serviio muitos mora-
dores, se conservayva sem chave, e franca sempre a
todos, apenas anteparada por algnm cancello, nenhum
dos moradores pide fecha-la e tranca-la; e se o fizer
qualquer dos oufros pdde disforcar-se quebrando a
porta para continuar o gozo da posse dessa commau-
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xtincta @ demodlido edificio: todas as suas antigas e
aetivas serviddes urbanas; aindn mesmo, como ¢ ma-
nifeste, sem nso (15} porque as serviddes urhanas
<o quasi todas continnog, e teem o nalureza de per-
petuss [ vejio-se os § 42 e.... )i portauto reedifi-
cado o edificio demolido vevivem todss ns ditas
servidoes urbanas aclivas com a mesma forgn que
tinhdo na existencia anterior do edilicio, mas com
a restriveio de sua propria natureza (veja-se o§ 45).
Da mesma sorle renascem contra o predio veedificado
todes as servidoes urbanas passivas, que d'antes soffria;
e so alguma destas servidoes era discontinua, eomo por
exemplo a servidio do stillicidio, ou eahida das aguas
dos beiraes, ¢ estas calido no telhado da casa demo-
lida, nio péde o dono desta privar a continuacio da
dita seryidio na 4rea ou solo da mesma cosa (16),

§ 197.

Comp o edificante neste caso de total demoligio
do edificio nao péde ser obrigado a reedifica-lo,
questionio os Jurisconsultos, se o dono do adificio
demolido, que d'sntes soffvia a passiva servidio —
oneris ferendi —, pode on nio ser obrigado pelo
vizinho a reedificaslo em termo breve, afim de con-
tinuar a utilisur-se dessa servidao passiva. Varido de

(15) Ferreir. de Nov. Oper. L. 3 Dise. 43 n, 27, Peg. Tom. 6 &
Ol Liv. 47T 68 §28 n. 2.

{10) Richer. Jurispr. Univ, Tom, 3 § 1233 ¢ 4234,
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astreeito-la, ow alarga-la {quando & possivel), & muilo
menos augmentar o numero de portas, jansllas, & frestas,
nem beiraes, em maior quantidade do que tinha o edi-
ficio extineto, exceplo se para esse augmento ha con-
tracts entre o dono da easa demolida e o vizinho
[vejasa o § 145). Se o edificante abusar, e commelter
o exeesso da innovacio em sua reedificacio, pode ser
abstado pelo vizinho com o Embargo ou Nunciavao de

Obra nova (18).
§ 199,

No mesmo sentido das mencionadas Leis Romanaos
determina a Ord. Liv. 1° Tit. 68 §§ 28 e 29: « que
« se nlgumn pessoa tiver janella, on beiraes de telhado
« em alguma parede, que seju sobre casa de ou-
« trem, ¢ desfizer a parede, on lhe cahir, e a
« quizer refazer, ou fazer de nove, nao podera
« fazer mais janellas, nem maiores, nem beiraes, nem
& em outro luyar, sendo como dantes tinha. E que se
« algums pessoa tiver cssa de uma parte da rua, o
« outro sen vizinho quizer fazer casa da outra parte,
« ou se ja dantes a casa era feita, e quer nella
a abrir portal de novo, ou quer ahi fazer janella,
@ on frests, nao a poderd abrir, nem fazer direito do
a
«

-

portal, on da janella, on da fresta, do outro vizi-
nho, que mora da outra parte da rua ; salvo se

(18) Ord. Liv. 370 78 § &, Ferrele, de Nov. Oper. Liv. § Disc. 2.
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(vejao-se ps §§ 28 e 45 deste Tratadol, Devo-se porém
notar, quea prohibicao do mencionado § 28 da Supra-
citada Ord. tem legitima e principal execucio quondo
as antigas janellss, que se pretende veabriv na reedi-
ficagan, ostavie sobre casa, quintal ou eampo do
vizinho, porgue ¢ principslmente por faes janellas,
que-se di o dovessamento quanto ao vizinho, e se
podem impor novas servidoes, porquanto ¢ evidente,
que todo o resto do quintal on campo do vizinho,
que pao estava fronteivo ds antigas janellss, que adqui-
pivio o seryidao — Luminis —, estava isento dessa
servidao, e com a multiplieagio, ou mudanca das
janellss na reedificacio passado um anno torna-se
serviente esse vesto de quintal ou eampo do vizinho,
licando este de mais privado do diveito de edificar
no sen compo ou quintal juato & parede da casa,
onide nio havia janellas {veja-seo § 148), salvo dei-
wndo o interslicio legal,

g 201.

Pelo que pertence porém a multiplicacio de janellas,
on & mudanea de suaabertura na reedilicacio dufrente
du vasa demolida, intermediando rus, ou lugar pu-
blico, sao os Jurisconsullos de opiniag, quese deve
sunvisar o rigor da probibicio da § 28 da Ord. Liv, 17
Tit. 68, permittindo-se essa multiplicacio e mudanca,
se disso ndo resultar maior prejuizo de devassamento,
do que dantes soffria o vizinho fronteiro, e este nio
pode impedir a nova multiplicacao de janellas, e
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nem mais beivaos, sendo romo dantes finhio—. Quanto
4 alteragiio da quantidede dos beiraos para um numero.
nrior, € son extensso mas prolongada do que a da
eusa demolida, éjusta a prohibicio, porque é f6ra
de dovide , que esses beirnes assim allerados, e na
frente da casa sobive pna publica, podem muitas ve-
zes embaragar o (ransito publico , sendo casas terreas;
e pelo lado do fundo da casa, e sobre casa, pateo on
quintal do vizinho, fazerém mais onerosa a servidio
passiva que este sofftin; o que nio se pode fazer.
(Veja-se o § 452" purtel. A respeito porém de nao po-
der o edificante mudar a qualidade do material nio
me parece justa nem admissivel tol prohibicao, que
tasnbem ¢ decretada pelas Leis Romanas Lei 19 §
St stillicihium Jf. de Servit. wrb. prad. ¢ L. 20§ 4 {]. de
Sereit. urh. pred. ; porgquanto a mudanca da qualidade
da moteria dos beiraes pode sertao mesmo lempo
mutto util a0 edificante, so logar onde for reedifi-
eoda @ casa, e ao publico, porque pode o noyo male-
rial ser mais forte, de melbor vista e de maior du-
Fagao, 8 por conseguinte de menos perigo para os (que
passio pela row, o ordinariamente por buixo dos bei-
raes. Peloque respeita 4 alteracio daaltura dos beiraes,
e ¢ para mais baixos procede a prohibicio legal, por-
que di-se tmbem incommodo ao publico sendo na
frente da casa reedificadn, o gravame de servidao
a0 vizinho nos beiraes baixos sobre sua casa, campo
ou quintsl: se @ para mais altos nio deve proceder a
prohibicao, antes deve ser permittida a elevacio
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dividido o predio demolido. — O mesmo direito ¢
privilegio que tem aguelle que na reedificacio par-
cial foz as despezas todos do reedificacio, goza tam-
bem o consocio que levanta e reconsteae o edificio
inteiramente demolido s6 com o seu dinheiro @ pode
accianar os demais consocios para repetic ou eobrar
de eada um delles asua parte ou vateio de despe-
zos; e isto procede ainda mesmo no coso da estar
o predio dividido por apartamentos, pois existe
peste caso nma especie de communhao de facto , e
é regra de Diveito , que o socio ¢ obrigado @ annuwiy d
refeicao ou reedificacan du cousa commum quando: essa
vofeigao ¢ necessaria, ¢ juntamente wtil a ambos ou «
tudos os soctos {22).

12

(4.

7

Fatha comtudo, e nao pdde ter applicdcio a regra
exposta no final do § antecedente, se, sendo o predio
de sobrado e de muitos andares, e estando dividido
por nparlamentos, o dono ou propnelurm de alguns
dos apartamentos vu andares superiores declarar ex-
presssmente, que nfo quer, que scja reedificado o
seu sparfamento on andar, porque entao prevalece
a liberdade do direito de propriedade, que deve ser
respeitado, e por consequencia nao se péde obrigar
esse domo do andar superior & reedificacio delle;

(22) Ferreir. de Nov. Oper. T [5 Disc. 45 n, 18, Pécch, de Servil,
C. 8 Ad,
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casa, prohibindo as duss primeirss Leis ao soeio
qnalijuer obrs ‘mova ou reparo na casa commum ,

quando um dos consocios o contradiz, e permiltin-
do as duos ultimss a0 consocio vepurar ou reedificar
a easa commuom apezar da contradiecio do consocio

Dizem porém os Praxistas, que essas Leis se podem
coneiliar o harmonisar em sua execucdo, admittin-
do-se que osocio se opponlia 4 edificagio ou reedi-
ficagio da casa eommum, qoando em lugar de ser
nevessaria , -seria alids nociva, mas que nio deve
prevalecer a contradiccdo e opposicio, quando a reedi-
fieaciio é necessaria o util po mesmo lempo a ambos
ou a todos os socios; e acerescentao sinda, ¢ que a
casa s¢ reedifique para servir ao uso para que fov des-
tinada ¢ conforme ao antecedente estado e forma (24).
De maneira que dagui concluem outros aulores (eomo
Lobio Trat. dss casas § 256), que seambos os con-
soeios convem ns reedificacio e na férma della, nao
ha questio: se porém um delles insiste em que se
reforme segundo o anligo estado, e o outre quer que
se reforme com melhor prospecto e sumptuosidade ,
prevalece o volo do primeiro: e que se um quer
reedificar a casa commum, mos para uso diverso da-
quelle para que sempre fora destinada, procede a
prohitbicio do socio, juslificando-a com prejuizo.

~(24) Franea & Mend. P, 2 Liv, 4 Cap, % § 8 n, 2562 , ¢ mais autores
citados ta nota 22400 § 203 deste Tratado,
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tio pois, que se suscifar a respeito da modanca do uso,
para que de principio fora destinadn a easa, e quaes-
quer oulras que se moverem entre os socios de uma
casa commum #cerca do modo da reedilicacio total
della, deve o juiz decidi-las por um prudente arbi-
trio, servindo-he de regra o — similt — do disposto na
Ord. liv. 1° Git. 68 § 37.

§ 207.

0 meio mais seguro ¢ prompto de epposicio, de
que pbde usar na reedificagio da casa commum de-
molida, o soeio que se sente prejudicado pela mu-
danca da forma ou do uso para que fora destinada a
mesma casa, € requerer ao Juiz mandado penal e
prohibitorio da obra, exhibindo porém in conlinenti
justificacao de damno oo prejuizo irreparavel, se a
obra fosse feita (25). Pode tambem usar do Embargo
de obranova, mas como este sé deve effectuar-se quando
se dd principio 4 obra nova, prejudicial e nociva a al-
guem, ou contraria a alguma servidio legitimamente
adquirida, & preeiso, que o socio que se julga prejudi-
eado espere pelo facto ou principio de execucio da obra
para requerver o embargo; o que nio e misler para
requerer o sobredilo mandado prohibitorio da obra
nova: justificando-a contraria aos seus inleresses, e
mostrando o sen prejuizo, pode o socio requerer tal

125) Correa Telles, Doutr. das Acg. Nota 1° a0 § 201, e nola 2% a0
§ 208,
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§27, a qual determing que: « Sealguem comprasse
« algumas casas para as desfazer com tencio de vender
« pedra e madeira, e as outras cousas que dellas sa-
« hirem; ou a negociar em qualquer outra maneira
« em tal easo o vendedor perde o prego por que ven-
« deu, eo comprador outro tanto; e tudo ¢ applicado
a ao Fisco, salvo se as ditas casas fOorem vendidas
« para bem ¢ uso da Republica, porque entio é a
« venda licitg. »

§ 209,

E' claro, que aquella disposicio do Direito Romano,
e a do Ord., gue fica transeripla, tem como razao jus-
tificativa o bem e ultilidade publica, que resulta da
existencia e conservacdo dos edificios, Das palavras,
com que estd redigido 0 § 27 da mesma Ord., bem"se
vé, que sémente ¢ illicito e prohibido demolir e des-
manchar easas para luerar na venda dos materiaes ,
pois a esse interesse particular deve prevalecer e ser
preferido o interesse gersl e a utilidade publica da
babilacio: portanto a contrario sensu se dedoz da
disposiedo do mencionado § 27, que todas as vezes que
se naootfender o utilidade publica, pbde-se demolir
uma cssa, como por exemplo nos seguintes asos :
1*, para applicar os seus materiaes & nova conslruccao
de outra easa de igual on melbor forma, prospecto e
commodidades; 2¢, se em uma villa ou poveacio pouco
hiabitada um individuo possue muitas casas inuteis,
fechadas, sem haver quem ag queira hubitar, e de-
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facto notavel ou festividade, como por exemplo. até
S. Jono , Natal, ete. , como éexpresso na citada Ord.
fit. 23 § 1.° Da mesma sorfe tem o proprietatio de ca-
sas a facoldade livee do convencionar, estipular, e
declarar-se o mais-esplicitamente que quizer com o
inguilino a respeito doaluguer da casa relativamente ao
preco da pensio annual, mensal, on até cerla época;
mas em virtade da supravitada Ord. liv. 4° tit. 40 nio
pode arrendar oo alugar suas easns senao a dinheiro ,
oun & pagamento poraves, laes como pombos, galli-
nhas, etc.

X 8

0 contracto de srrendamento pode ser eelebrado
entre o senhorio e o inquilino, on voralmente ou por
gseripto, Segundo a regra geral estabelecida na Ord.
liv. 3* uL 59 pr., ninguem podia fazer contracto de
qualquer naturezs que fosse, unilateral, bilateral ,
oneroso, ou gratnito, e conseguintemente tambem o
arrendsmento de casas, sem ser por escriptura pu-
blica, seovalor do contraclo exeedesse a quatro mil
réis sobre bens de raiz, e sessenta mil réis sobre
bens moveis: a esta regra fazendo a mesma Ord.
excepeaes, diz no§ 23 o seguinte: « Nem outrosim
« haverd lugar nos arrendamentos que se fizerem de
4 bens de raiz por um so anno por preco que nao
« pessarde sessenta mil réis; porque em lal caso Se
« poderdd provar sem eseriptura publics, pels prova
« que segundo nossas ordenacoes e disposigoes de di-
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rendamento ou aloguer de casas por papel parti-
cular, meliante ss formalidades legaes, até a qoan-
tin de 800H000 , isto &, se o sluguer de um anho
ou demais lempo certo ndo exeeder a dila quantis.
Sa o arrendamento oy perpetuo, pérpetnidade que se
deve entender emquanto existiv o locatario ou inguili-
0o, pois pio passa por sus morte o arrenddmento dos
sens herdeiros, no que dilfére da emphyleuse de prazo
¢ urrendamento perpetuo de propriedades territoriaes,
quie passa wos herdeiros ou nomeados pelo foreiro (27);
entio deve-ge contractar no arrendsmento se 0s paga-
mentos da pensio on aluguer sio por prestacoes de mé-
z0s ou de annos , afim de &e conheger se uns ou ou-
tros acenmulados excedem ou nao no preco estipulado
a quantia de 8002 : se exceder o dito prego a referida
quantia de 800 deve-se efféctuar o contracto por
eseriptura publica ; sé ndo exceder pode fazer-se por
escripto particular : neste caso de se poder fazor o ar-
rendamento por papel particnlar, quando o preco do
aluguer nao excede a somma de 8003, é permittido fa-
zer-se tambem vocalmente diante de testemunhas ; com
as quaes depois se possa provar a existencia do con-
tracto, an seja o arrendamento {emporaria ou per-
petuo (*).

(27) Led de b de Julho de 41766,

(*) © papel particalar de arrendamentode casss, ainda mesmo sendo
predics rusticos, ¢ fsento do sello proporeional na forma do art. 9° do
Itegalamento n, 081 de 40.de Julhio de 1850 , expedido pard a execugio
da fei n, 817 de 21 de Outubro di 4843, '
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spprocitada Lei 39 ff. de Pact.—1* Regra. Quando fo-
rem duavidosas as palaveas da locacio e dos pactos ou
estipulagies nella existentes, devem ser entendidas
f»'t'gululo o natureza do mesmo contraclo; porquea csla
natureza se deve recorrer quando dovida-se da inten-
¢io das partes, e quando as mesmas palayras do con-
traclo pedem soffrer essa restriecio accommodada &

natureza do mesmo, — 2* Regra. E posto que as pa-
lavras nao possio servir a natureza do confracto, sem-
pre se devem entender conforme a ella, ainda que
a sun signifieacio propria importe ontra cousa, porque
as palaveas & que devem servir 4 natureza do con-
tracto, e nian a natureza 45 palavras. —3' Regra.
Pevem ser entendidos as palavras eonforme a dispo-
sigao do Direito Commum o gquanto for possivel , quan-
do a5 partes pora significavem o pactuado no contracto
psarem de palaveas juridicas ou conformes ao Dirveito ;
mas sa por umo parte estiverem no contraclo palavras
do costume vulgar de fallar, e por ontra, palayras jo-
ridicas que parecao indicar quererem as partes se con-
formoy & disposicio do Direito | entédo o pacto esistente
un loeacio deve ser entendido mais conforme o cos-
tume volgar de fallae, do que segundo o Direito
Commum.

§ 215,

Quarta Regra. Deve ser adoptada aquella interpre-
tagio, que estabelecer igualdade entre o locador e
o ,oondu_cgpr.-'-ﬁ‘«ﬁe‘gra . Deve-se fazer a interpretacao
de maneirs tal, que nenhum dos contrabentes soffra

L/ SR
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§ 216,

Quando por nenhuma das sobreditas regras, ou por
oittras semelhantes, nio se possa plenamente resolver
a duvida octorrente, ontio a resolucao que se ha de
tomar deye ser antes contra o locador do que contra
o eonductor ou inquilino, e tem applicacio e devida
execucan o mencionada Lei 39 fF. de Pact. (28).

Limifa-se tomtudo o regra desta Lei em alguns
casos, dos quaes sio principaes os seguintes:— 1°,
se esgotada a applicacao das regras de interpretacio se
conhecer, que ha maior verosimilhanca em favor do
[ocador, porque entao deve ser altendida; 2°, quando
existirem, ou restarem conjecturas que indiquem, que
a vontade dos contractantes produzinterpretacio favo-
ravel o locador , devendo-se por isso admillir essa

interpretacio; 3°, quando o locador npao tratar de
sugmentar a obrigncao do inquilino , mas sim de a
fazer transmissivel a 81, defendendo sémenle o seu
direito; 4°, se constar, que as palavras duvidosas do
confracto, de cuja interpretacao se trata, fordo pro-
feridas ¢ dictadas pelo conductor on inquiline, porque
enlao confra este devem ser in’lerpreladas , porquanto
sendo a razio expressa do texto da sobredita Lei—
que ainterpretacio se deve fazer na duvida contra o
loedor | porque estava no poder deste explicar-s2 com
toda a claveza, e nao o fez—isto se returque no mes-

{28) Pacion. de Locat. Cap. 22, ns. 444, 132, 186, 141 e 145,
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218.

o

Deve ainda o proprielario de casas, ou o locador,
prevenir ¢ acaulelar outras dovidas, que podem oceor-
rer e suscitar-s¢ no contracto de loeacao e conducgio
entre elle e o 1oquilino dcerca dos limiles, dentro
dos quaes sa deve entender comprehendido o arren-
damento, isto ¢, quala extensio do predio que deve
occupar e gozar o ingailino, quando a locacao e par-
cial , e quaes as partes que elle locador reserva para
si ou para outros inquilinos do mesmo predio ; e bem
assim quaes os objeclos, trastes, moveis e mobilia que
cede ao inquilino, e de que este se pode servir, ou
seja o arrendamento de parte on do todo do predio.
S0 proprietario on o loeador ndo se explicon no con-
tracto dé locacio ¢ arrendamento em ordem a prevenic
e obviar duvides faturas, nao s6 deixando de desig-
par os limiles, dentro dos quaes deve prevalecer a
posse e gozo do inquilino, mas ainda nao lhe decla-
vando 05 objectos, moveis ou mobilia de que péde
fazer uso durante o arrendamento, neste caso € 0o
preco da pensio e sluguer do casa que deve servir de
lundamento para decidir as questoes que occorrerem
o lal respeito , assim como acontece no contraclo de
compro e venda das casas, pelo qual dizem os Juris-

bem dedueidas em Domat. Lois Giviles, pag. 17, do qual s¢ trans-
crevirdo para o God. Ciy. dos Francezes, L. 3, T. 2, .8, seeqlio 5*.
Vejuse tambem Felice, Sect. 2, Lecons de Droit de la Natare, Lec, 81,
peg- 204 do Tom, 1°.
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tringiv os limites a que de mais se hayia estendido o
inquiline , ou € obrigado a.concedér-Ihe o uso intairo ,
gue anleviormente & questao fszia, ou pretendia fazer
p inguiling da casa arrendada ou alugads , e talvez
mesmo a ceder-lhe moior espaco na cesa, se o preco
do alugaer estiver ém proporcao corcespondente : as-
sim eomo lambem pide tirar parte dos trastes ou mo-
yveis, se, pela modicidade do preco do aluguer, o
inquiline nao tver direifo a wlilisac-se (e todos de
que estava de posse ; ou emlim ser obrigado a conser-
var ao inquilino o uso delles, ou prestar-lhe maior
quantidade, se a do prégo do aluguer o constituir
nesta obpigacio, ou elle a conteahio - por pacto ajus-
(ado com o inguilino, pois se o proprictario nao tra-
ton dar moveis ¢ mobilia ao inquilino , esle nio lem
direito de exigi-los, ainda que o preco do aluguer
da cosa seja muilo grande , exceplo se o proprietario
ou locador costumava arrendar e alugar a casa com
moveis e mobilia, porque enlao € obrigado a preste-

la a0 inquilino [34).
§ 220.

Mas ¢ preciso distinguirv os objectos que—propria-
wente se chamao moveis de casa comprehendidos ra signi-
ficagao do termo — molitie—dos que se denominio
periengas Ol UCCESSOTI0S ANNETOs ¢ CoNHerns 8s casas ;

(34) Cit. Vacion. de Locat, €238, 0. 32.






§ 221.
So todos aquelles referidos objectos , e outros seme-
Ihantes, que como accessorio das casas, delerminio
as Leis Romanas L. 245 De verb. signif., L. 13 §
ult,, L. 14, 15, 16, 17, § 7, L. 8 § 9. De acL
empt, e L. 49. ff. De contr. empt. , se entendio com-
prehendidos ¢ ineluidos na venda das casas, quando
estn se faz corn o segninte, ou semelhante elausula: —
Fendoa minhacasa tal com suds perléncas annexase conne-
zas—, porque esta claosula nio s6 eomprehende todo o
corpo decasa ou edificio principal, como tambem todo o
aceessorio, ouw ohjectos que por desting, uso e costu-
me sio perlencentes & mesma casa, Cumpre ainda
observar, que os mencionados objeetos pela natureza
de accessorios , que lhes dao as Leis, seguem (o rigo-
rossmenle o principal, que ainda pido havendo no pa-
pel ou escriptura de venda da casa a referida clausula,
on nao fazendo o proprietario reserva de alguns des-
ses objectos, se devem entender comprehendidos na
venda [36). Ora, devendo-se em tudo regular o arren-
damento das casas pelo contracto de compra e venda
das mesmas (§ 218), segue-se, que se devem entender
comprehendidos no dito arrendamento , tanto o prin-
cipsl que € a cosa alugada, como todos os objectos
acoessorios della, referidos no § antecedente, caleris

(36) Luca de Emption, Discurs, 34.
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aksimy, ainda havendo ha casa alogada portas para o
jartim’, ou para uso do pogo, wio pbde o inquiling
utilisar<se dastes socessorios sem consentimento dolo-
oador, e seo fizer, este phde privado, e até tspar ou
gradar os ditas portns; o 2° easo é se o inquiline de-
elsrau &o receber as chaves da casa, e tomar posse
della, que nido queris fazer wso dos accessorios, de
que por direito lhe pertencia servir-de, porque en-
tdo péde o proprietario oo locador priva-lo do uso qué
depois queira fazer dos mesmos nccessorios, provando
porém a renuncia expressa do inquilino (38)*.

Se o arrendamento da easa for por prdzo perpetuo ,
o praprietario o pode fazer por vidas, como na Emiphy-
teuse, islo &, pbde autorisar o inquilino a nomear pes-
sod que o substitua por sun worte, e igualmente essa
pesson nomear oulra, e assim pot diante, para que
continie o arrendamento (3Y) ; mas nesle caso nio sé
reguls @ rege o contracto de arrendamento de casas
pelas Léis e regras ds Emphyteuse, e sim pelas da loca-
¢iio e conduccio, pelo que morrendo a ultima pessoa

(8s) Ommﬁo Lue. supra citado.

* Por paridade de razdo deduz-se a doulrina deste § do que diz o
€l AuL & respeiio da venda de casas e suas servidfes, pela qual se
deve regular o srreadamento, S

{99) Ord. Liv. 4. Tits, 36 e 87 pr.
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ninguem & obrigado a casos fortnitos,—tem de mais
em seu apoio o simili do disposto na Ord. Liv. 4 Tit, 53
8§20 3; salvo se expressamente foi accordado entre
o proprietario e o inquilino, que este e as pessoas no-
meadas, a quem houvesse de passar o emprazamento
da cnsa, ficarido obrigados a0s casos forluitos (42), O
que & porem certo & que acontecendo por caso fortuito
total roina e corpleta demolicio da casa emprazada ,
extingue-se inleiramente o emprazamento ; pelo que
se o senhorio reedificar a casa, fica esta livre do en-
cargo do emprazamento, ainda que reste alguma. pes-
soa nomeada para continuacio delle (43).

§ 225,

Tratarei agora da interessante questio: — Se sendo
& casa commum ¢ obrigado o consocio a pagar renda
ou sluguerso outro soeio pela parte que tem na easa.—
A regra geral @ que o consocio habitando a casa com-
mum , ¢ estando esta indivisa, nao deve pagaraluguer
8o outro consocio : a razao que justifica e fundamenta
esta regra e—que emquanto a casa estd indivisa tem
qualquer dos consocios parte em qualquer minima
parte, e reputava-se quasi senhor da casa—e por con-
seguinfe um dos socios que quer habilar a sua perte

(42) Pinheir, de Emphst. Disp. & Sect. 30, 42 e 20, Cit. Ord, Liv. 4
Tit. 58§ 3, Cod. Freder. T. 2 Liv. 3 Tit. 3 § 3.

(43) Alvard de 21 de Janeiro de 4766.
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§ 226.

A segunda limitacio & referida regra 6 -—se o'socio
que habita o casa commum controverte e questiona
com o oulre socio, negando-lhe o dominio da sua
parte da casa, ou por qualquer ontra maneira lhe im-
pede o uso ou habitacao commuom da mesma casa ;
porque neste caso nio poderd o socio hahitador recu-
sar-se 40 pagamento da pensio on aluguer, que toca ao
oulro socio pela sua parte. A teresivs limilacio dé-se
quando o socio habitador da casa commum , provo-
cado pelo oulro para fazerem a partilha ou divisao da
meosma, nega-sa a 1sso, porque enlao em razio da
mura em que se conslitue, é obrigado sos damnos,
£ por consequencia a psgar a pensio ou aluguer pro-
porcionsl a0 outro socio gue pedio partitha. A quare
ts limilacio, finslmente, é— quando o socio usa de
teudn u casa, e percebe lueros ou outra utilidade de toda
ella, sendo esses lueros @ ulilidade extrinsecos, isto
&, diversos da simples habitacio sua on de sua familia,
e de tal ordem , que nao os possa obter , sendo na casa
commum por elle habitada, e nao possa por isso fa-
zer divisio e ceder a outra parte do cssa ao seu so-
£io ; porque entdo 6 obrigado a pagar o aluguer cor-
respondente 4 dila parte do mesmo seu socio {(47]*
esta quarta imitagdo verilica-se, por exemplo, quando

(47) Cli. Paclon. de Locat. C. 350" 44, 45 e 47.
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tagoes, & em outros identicos , em'que o socio & obri-

gado a pagar renda on aluguer da casa commum , é

sem duvida que tem preférencia no srcendamento da

mesma ¢asa a oulro qualquen inqailino estranho (48).

Se porém 8 easa commom nio costumava-se arren-

dar, e levantar-se questao entre os socios, querendo

um habitar asos parle , e o outro que se arrende o

todo da casa, a decisao deve serem favor do que quer

habitar & sua parte ; o ontro que pretende o arrenda-
mento detoda a casa fica com o direito em- tal caso de
usar da accio communi dividundo, para fuzer a par-
tilha da easa , protestando pela mora , em que fica
o consocto habitador constitnido, devendo perceber o
interesse da sus parte desde a dala do despacho da
pefician da sceao de partilha, se contra o socio habi-
tdor militar e verificar-se d confrario sensu algam dos
doas 1*e 3° corollarios acima mencionados, quero
dizer, se com a habitncio desse socio ficar o outro
privada do uso da casa commum, ainda que nella ndo
habite, ou se o socio hshitador se locupletar em pre-
juizo do que pretende o arrendamento (49).

g 298,

Nio admittindo a casa commoda divisdo e parti-
Iha , de maneira que ambos on todos os socios fiquem

(48) Stryk. Us. mod. L. 49 Tit. 2 § 76. Cit. Felice G, 28 n. 5%,
(%9) O mesmo Paclon. de Locat. Cap, 19 n. 19,
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& esta heifagio nma complela arrematugao , e por isso
deve regulur-se pelas regros e leis que preserevem sy
formshdades da srremalacio, lavrando-se s final am
anlo por eseripto, que deve servir de titulo de do-

miniv oo licitante. Alguns auloves querem que na
linitacao em gernl se admitido licitantes estranhos [53);
nio lia boa vezao pars se admilliv a cononrrencia
de estranhos na licilagao sobre bens hereditarios e
em acto de inventarios, porque, como diz o mesmeo
Pereiva de Ceryatho , cilade na nota 51 a este §,
{nota 157 wo § 96}, islo seria o mesmo que eonstran-
ger oseoherdeiros a yvenderem contra sua vontade ; o
que ¢ expressamente prohibido pela Ord., liv, 4°,
tt. 11 ; mas na licilegio 'da eousa ou da casa corn-
mum, ¢ sem duvida que se deve sdmittic licitante
estrapho , por ser esta licitagio , como disse , uma

perfeits arremslacao.
§ 229.

Convém ainda observar dcerca da livitacho da casa
eommum, que se algnm dos consoeios tiver maine
quantidade de volor no mesma casa , 86 por isso nio
tem preferencia em fiear com o dominio inteiro e par-
tieular della (54], salvo se der-se o caso de igual lango

(53) Valasz. de Partht, G 44n, 7, & Guerreir. Traet, 1 L. 1 Cap. 8.
(54) Cod. Freder. Parte &t, Att, 3§ 68 i 5.
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sogios, deve s partilha ser feita com as seguintes equi-
dades: 1%, sealgum dos consocios tiver algum predio
conligno & casa commum, a parte que esta lhe houver
de pertencer, lhe deve seradjndicada na contiguidade
do seu predio particular (57); 2*, que ndo é necessario
na partilho da casa commum se declararem expressa-
menle os dircilos e obrigacoes réciprocas das servidoes
confinuas que tem, e que ¢ obrigado a cumprir, cada
um dos consocios, ou a que eslda snjeila a casa, taes
como as servidoes do estillicidio, ou beiraes, o Tigni
imattendi, v oneris ferendi, a luminis recipiendi, ete., por-
que 1§ servidoes urbanas conlinuas e reaes, uma vez
legitimamente adquiridas, sio perpetuas, e por isso in-
dependente de noya convencio subentendem-se mu-
tusmenle em vigor enire os consocios da casa com-
mum, ainda depois da partitha della; 3, que sea
cass commum soffrer servidoes passivas discontinuas e
pessonas, como, porexemplo, a de entrada, e caminho
pela cass ou quintal, ou de uso e fructo, ou de habita-
cao, ele,, € preciso, que expressamente se reservem e
constitnao nas partilhas, porque do contravio ficdo ex-
tinclas, eas partes de cada um dos eonsocios ficdo Ji-
vres dollas (58); 4%, que, se todos os consocios nido con-
vierem, nio se deve dividir o portico, alpendre, ou
péteo, por onde antes da partilha se entrava e passava

{67) Guervelr, Tr. 2 L. 6'C. 13 n. 27,
(58) Felice de Societ. €, 49 n. 106, Fabr, in Cod. L. 8Tit. 24 defin, 2,
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clerigo ou ji subconductor de todaa easo; seo inquiling
fir subeonductor sémento de parte da casa arrendada
ou slugada ., os hens que introduz nessa parte sé ficio
tacita o especinlmente hypothecados ao senhorio para
pagamento da pensio on sluguer que se obrigou a
psgar o mesmo ingailino pela parte habitada por
olle & subloenda pelo eonductor, ficando este respon-
savel pelo resto do pagamento, ou outros inqui-
linos, pro rata, que habitarem o predio, de maneirs
que fique completo o pagamento tolal do senhorio:
procede aindn a dita hypotheca legal e especial nos
bens ou moveis introduzidos dentro da easa alugada
peloinguiline, ainda que esteseja estudante, professor,
advogndo & magistrado , exceptuando-se sdmente os
seus liveas, que tacilamente se nao comprehendem
na hypotheca (1), porque ndo estio sujeitos & penhora.

Alem da sobredita excepeio dos livros dos estudan-
tes e dos pessons referidas, tambem sio exceptusdos eex-
cluidos da hypotheca tacita e legal os moveis dos officiaes
militares, e soldados, por privilegio que Thes concedeu
conlro a execucio de gualquer divida g lei de 21 de
Qutubro de 1763 §13; pelo que s6 os ditos militares
fazendo rennneid expressa do seu privilegiono contracto
di arrendamento da locacao podem flicar os sens
movels sujeitos & hypotheca e execugio do aluguer
da casa.

(1) Ord. 1T.3% 1. 86 §28, Stiv. & Ord. Liv, 4 °Tit. 93.§°3 n. 25,
Cost. de Privil. ceedit, Reg. 3 Ampliat. 3 n* 17. Morses de Execul. L. 4
C.4§1n™0u6, 48, 04 efd. Pereir, Dec, 427,

.-.‘ﬁ‘ —
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nutoral do termo mobilia, como trastes de casa para
a commodidads ¢ uso da habitagao ( veja-se o § 220 | ;
e quinto 4 prelacao e preferencia, se ha de en-
tender & transeripta disposicdo. do citado codigo
combiuada e de accordo com as disposicies dos artigos
618 § 3* e 622 do Decreto e Regulamento n. 737 de 25
de Novembro de 1850, que determing e estabelece a
ordem do juizo no processo commercial.

233,

i

Segundo o Direito Romano exposto por algons juris-
consultos (2), os bens e generos , que o inguilino
intraduzia no srmazem propriamente dito, que alugava
distineto & separado de sua cass de habitacdo, e que
se costumaya srrendar para nelle estarem fazendas e
outras mereadoriss de commercio dentro da cidade
ou vills, estavio sujeitos & tacita hypotheea para paga-
mento dosalogueres do mesmo armazen ; porque sendo
este uma especie de predios urbanos (veja-se o § 6),
& sendo permittido por Direito a tacita hypotheea nos
bens introduzidos nestes predios para pagamento dos
seps alugueres , da mesma sorte naoestao isentos da
dita bypotheca os bens que se achorem no armazem
alugado nas referidas condicoes | ainda que sejio

Vin. Lo 4 G 30, Constantin, de Stat, Urb, Aanot 30 n, 194,
Pacion. de Locats C. 40 n. 421,
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nacianal, todavia nao deixo de reconhecer os incon-
venientes e embaragos, que podem vesullar de exe-
cutar-se & prohibigdo do mencionado Alvari geralmente
a respeito de todos os generos e fazendas commerciaes
intraduzidos nas casas urbanas, inelusive os armazens,
contra. uma das melbores garantias legaes dos pro-
prietarios, ou senhorios, pusra serem promptamente
embolsados dos alugoeres vencidos dos seus predios,
porgquanto sb tendo os ditos propriatarios hypotheca
especial nos bens dos inquilinoes introduzidos nos pre-
dios locados ¢ que podem exeenta-los e haverem por
esle meio summario o sen pagatento, como adiante
mostrarei; & mobilia que 08 commerciantes teem nos
grmazens ¢ ordinarismente muito insignificante, e
pide dar-se até o caso,de que nio tenhio nenhuma, ou
por motivo de economia (ainda que mal entendida), on
para evitarem, quando remissos e reluctantes em pagar
o0s alogueres, uma penhora e execucao, certos de que
nao o soffrerio nos generos do seu commercio.

Estes inconvententes porém sé demonstrio e provao
anecessidade de uma medida legislativa a este respeito,
mass nao que o Direito Romaeno seja nesta parte execu-
tado eom prelerencigao Alvara de 24 deJulho de 1793,
§ 2

E' pois necessario, que por disposicoes do nosso co-
digo ¢ivil, ou de qualquer oufra lei, se sustente a ga-
rantis du tacita hypotheca, que por Direito perlence aos
proprictavios e predios urbanos, nos bens dos inqui-
linos introduzidos nesses predios alugados, estenden-
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nesses moveis em oulra parte, aonde se acharem (4).
E' assim que se deve praticamente executar s Ord. liv,
4° 1. 23 § 3*. Da mesma sorle ndo tem Jugar a hypo-
theea nos bens alheios introduzidos na cesa alugads ,
nem podem penliorar-se para pagamento do aluguer,
porquanto este privilegin do senhorio s6 deve pesar
sobre aquelle, que & legalmente obrigado 4 satisfagio
da pensio ou alugner, ea essa satisfacaosd devem pstar
sujeitos os bens ou moyeis do conductor, ou sub-con-
ductor (5) (veja-se o § 231), pelo que, se acontecer que
sejao penhorsdos os moveis introduzidos na casa alu-
gada nasupposicao de serem do inquiling, o verda-
deiro dono delles justificando seu legitimo dominio,
e que os havia emprestado ou slugado ao inquilino,
deve-se levantar a penhora, e se lhe mandar entregar

05 Movers.
§ 236,

Nem ainda dando findor idoneo se exime o inquilino
ds hypotheca especial nos seus moyeis introduzidos na
casaalugads, salvo se, como no caso dos penhores, ose-
nhorio expressamente venunciar esse direito da hypo-
theea: nao hayvendo a ditarenuncia do senhorio, tantoa
hypotheca, como a obrigacio do fiador, amplia-se 6 es-

{4) Repertot. (Fernandes Thomar) Conclusio. Penhorar péde mandar
o senhorlo, ete. Xot. § o fim. Silva supra citado n®* 43 e 44,

(5) Cost. de Privil, Cred, Reg, 3 Ampl. 3 n. 2. Moraes de Exec,
L.AC 4§40 63. '

=t -
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sula de constituir o conductor procurador em causa
propria, transferindo-lhe a posse eivil do predio (8).

§ 237.

0 terceiro diveito que compete ao senhorio contra o
inquilino, € a sccao summaria @ execuliva pars cobrar
e ser embolsado dos alugueres vencidos da easa arren-
dada, exhibindo escripto de arrendamento. Este di-
reito, ou antes este privilegio, que é concedido aos pro-
prietarios de predios nrbanos, pela Ord. liv. 4% tit. 23
§ 8. & podem os mesmos proprietarios on locadores
exercer, quando nao o renunciirio em favordo in-
qailino, contra este e osub-conductor propriamente
tal, & ndn conlra lerceirgs pessoas, que estiverem mo-
rando por qualquer modo licito na cesa alogada. Assim
como tambem nio pide usar da accao executiva contra
o 1nquilino, pars haver vs alugueres vencidos, em todos
os casos, em que deve cessar a hypotheca especial nos
bens introduzidos na easa alugada pelo mesmo inqgui-
lino ; esles casos sao 05 que ficao referidos no § 231 e
seguintes; a razao disto & porque, devendo sémente pro-
ceder o execurio para o pagamento dos alugoeres nos
moveis & mobilias pertencentes ao inquilino, nos ecasos
em que se da a hypotheca tacita especial nos ditos
moveis, nao é admissivel & acedo executiva do senho-

{8) Portug, de Donat, L, 4 Pretud. {n. 44,
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« rem ficar nellas por msis tempo, e feito este reque-
& rimento, 6§ nlugm]nres devem dar sua resposta ale’
« tres dias, e dizer se querem ficar pellas, ou nio. E
« naodando resposta nos ditos tres dias, dahiem diante
@ serdp obrigadas ter as casss, e pagar o aluguer dellas
« 0 anno, quevier; do que nio serio escusos, posto
« que digio que tém outras casas alugadass, pois nfa

4 tlerdo resposta no tempo que devido. »

234,

rn

Cumprindo pois o senhorio esta condicio legal de
avisar o inquiling trints dias antesde coneluirse o
tempo do arréndamento do casa, se quer ou nao
conlinuar no arrendamento, e nio dando o inquiline
sus resposta no prazo de tres dias, adquire o senhorio
o direito de obriga-lo o pagar-lhe os alugueres par mais
umanno, ainds que nac more na casa, coma se collige
da disposicao do sobredito § 1° da citada Ord., ¢ ainda
que allegue que tem outra alugads. Se o inquilino
porém nao quizer, ou nio puder darsua resposta verbal
ou por eseriplo ae senhorio, e for suaintencao nio que-
rer mais ficar na casa sreendada, pode despedir-se des-
se arrendamento, liveac-se da reconduecao, e por con-
sequencia de pagar os alugueres do anno subsequente
a0 primeiro arrendamento, pondo eseripto na casa ar-
rendads dentro dos tres diss, que se seguirem ao aviso
do senliorio, e em que é o inquilino obrigado & respon-
der; para isto esth autorisado tanto o inquilino do ar-
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rz?‘(}amento 'j_" tenjp_'o GErto, come outro qualquer i :
ri I tnp (que nao seja de arrendaments perpetno) '“l‘.
vara de 22 de Maio de 1771, o qual declnro;l q-ui;ﬁ:
—fque by

. :

PESSOS que puzerem eseriplos nns easss allisins 210 (qu

S 3 AL - L1

Eolwrem,.sé por este facto ficdo despedidas dellm\q
SLes eseriplos sao, como sabiom 1idos, yma especie da

annuf:c'io de que aluga-se n casa, o leem porlim evita
0 pre:]mm i 0s inleresses dosenhorio, nio os preterinr
do o inquilino ¢om a omissio da sus resposta no termt;
legal, pois & por causa dessa pretericio de intaresses do
SB[_["_IOI‘iD, que pode dar-se pela falta de rmpoeld doin-
q'mlmo. que a precitada Ord. §1* da o diceito no senhio-
rio da reconduecao contra o inquilino.

§ 240.

Esta Ord. & nesta parfe nma ampliacao do Direito Ro-
mano, quesé permiltia & tacita reconducgdo nos predios
rusticos, e nao nos urbanos (9).

Se, terminado o tempo contractado para duracio do
arrendamento, houver facifa reconducgao, o privilegio
da hypothees tacita legol ainda conlinua durapte 0
tempo da reconduccio em favor do senhorio (10]; de-
vendo a continnagdo da dita hypotheca na tacila re-

- ‘g) LQ]'SEI'- Jll!l. GCO!S- L‘ i c- 5 I'I. 7-- ﬂ?.ﬁﬂrd- ﬁf._n"ruﬂ g4
§1n 9 ‘ focsre

0} L. 14 § Impleto I, Locat. Fabr. In Cod. TiL de Locat 3
ns{(ipgr pnﬂ!:lug‘eﬁdg razao da reconduceio dos predios rusticosl
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oomduocdo prindipiar do din seguinte go uwltimo da pri-
meira conducedo, on arrendamento. Do mesmo modo
deve-se entender a continnagio da tacita hypothacs,
se, duranto ainda o tempo do primdivo arrendamento,
honvar prorogacio e reconduceio expressn, que poide
ser paetunda entre o soaliorio ¢ o inquilino (11). Se um
terosivo por favor e proteccio ao inguilino, ou por exi-
geneia do senhorio, der a este hypotheca em seus hens
para gavantis dosalogueres da casa, esta hypothéca nao
se ostende nem & reconduceao expressa nem- 4 laeita;
amesmnn acontece com a obrigacao do findor, prestado
para o mesmo fim de garantiv os alugueres; esta obri-
gacao s vigora durante o tempo do primeiro arrenda-
ments, e quanto ds damnificagoes praticadas na casa
pelo mguiline dentro do mesmo tempo (vejo-se o § 236);
mao se estende portanto a recumlucvuu, (uer seja ex-
pressa, quer tacita (12),

241.

oL

Oguinto direito que compete finalmente ao senhorio
# o—de despejar ou langar fors da casa o inquilino.
—Este diveito o senhorio pade exercer ordinariu ou
extraordinariamente : exerce-o ordinariaments, quando,

(11) Silv, supra & Ord. L. & TiL 23 n*™ 16 ¢ 17.
(12) Merdin: de Pignor. L. 8 1. 1 Q. 39 n" 5 e 11,

ey s
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Ord., avisando o inguilino no primeiro dia domez, em
cojo fim quer despedi-lo da cass nlugada. Esta é a
pratica admittida no foro, e bem deduzida da dis-
posigio do transeripto § 1° daquella Ord.

§ 242,

Exerce o senhorio o direito de despejo extraordina-
riamente, 1sto ¢, ainda durante o arrendamento, nos
cosos que adiante exporei: & asecio do despejo péde o
inquilino oppdr-se em tres casos ; 1% quando o tempo
do arrendasmento nao estiver scabado, porque, como
fica dito no § antecedente, antes de concluido o tem-
po do srrendamento nao tem lugar o despejo; 27,
quando o inquilino tiver feito despezas com bemfeito-
rigs , necessorias ou uleis & casa alugada, porque en-
tao pode reter a posse da mesma casa alé que lhe sejao
as despezas pagas pelo senhorio, retenciao esta que e
permiltida ao inquilino pela terminante disposicio da
Ord, liv. 4° tit. 54 §1°, que dispoe do modo seguinte :
« Ese oque receben a cousa emprestads , alugada , ou
« arvendads , fez nella algumas despezas necessarias,
« ouproveilosas, poderd reter em si a dita cousa até que
« lIhe seja paga 8 despeza que nella fez. » Mas o inqui-
lino para poder gozar do beneficio da retencao que lhe e
outorgada por esta Ord. , e ignalmente pelo Alvara de 27
de Novembro de 1804, e suspehdér 6despej0, & ne-
cessario que exhiba em juizo consentimento expresso e
por eseripto dosenhorio, pelo qual fusse autorisado &
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s mesma preferencia téem & outro inquiline estranho
o socio da casa commum, quando esta se der de
arrendamenta , e o socio seja obrigado s pagar alu-
guer pela outra parte ou partes dos demais socios (veja-
se o § 227, 2* parte). Nio pode porém o inquilino op-
por-se ao despejo, allegando que ésenhor da casa, por
qualquer titulo. que sejs, singular, como o de compra,
ou-universal, coffio o de herdeiro; a Ord. liv. 4° tit, 54
§ 3* Ihe prohibe fazer tal opposi¢io, e o obriga a
entregar a casa, e depois demandar a posse della com
o seu titulo de dominio. Alguns autores sao de opi-
nido, que qualquer inquilino que pagar reclamente
os alugueres da casa, nao poéde ser despejado pelo
geuliorio semr nma causs jusfa, e somente para a alogar
a oulro; esta epimiao é muito justy, e deprehende-se
da Ord. liv. 4* tit. 2& pr.

Emfim do direito e remedio do despejo pode usar
o senhorio ou seus successores mesmo no arrenda-
mento perpetuo da casa, quando, findas as vidas das
pessoas nomeadas , se conservao morando na cosa
outeas pessoas indevidamente [15). Segundo o disposto
no mesmo Assento de 23 de Julho de 1811, citado
no § 242, podia o inquilino oppor-se tambem ao des-
pajo da casa alogada, allegando e exhibindo docu-
~mento pelo qual se mostrasse (ue tinha aposentadoria
“setive legiimamente concedida na casa , mas esta

(16) L. Si quis conductionls, L. Conductores Cod, Local. Pacion, de
Local, Cap. nltim.
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nhorio nido pide prever nem impedic o facto de
tercoiro, que obste ao inquiline o nso da easn areen-
dads, enldo deve ou abater o aluguer estipulade, ou
restitui-lo a0 ingniling, wo caso de o ter ji recebido;
se nao quizer abater, o inquilino péde arvepender-se
e vescindiv o contractorde arrendamento ; se recusar
restituir o dinheiro do aluguer que recebeu adiantade
constitue-se em mard, e e vbrigadoa pagsr ao inguilino
os jutos legues do dinheiro desde o momento da
recusa (16 0 segundo direito que adquire o inquilino
é o de obrigar o sénhorio a [azer os reparos on con-
eertos necessarios no predio alugado (17).

§ 245.

0 tereeiro dirveito que compete ao inquilino 6 o
de poder repetir ou cobrar do senhorio as despezas
necessarias, o uteis, que lez na casa slugada, eigual-
mente de exigiv a indemnisacio do damno causado
pelo méo estado da casa, por exemplo, se desabando
algnma parede, ouqualquer outra parte da easa, por
estar arrninada, destruio os moveis do inquilino, ou
Ihe matou algum eseravo, on animal de valor, ele.,
¢ 0do se exime o senhorio de pagar o demna do in-

« (18) Leis Romanas L. 9 L. 45 §4 ¢ 2.0, 10 §2 D. Locat.
A Led de 24 de Outubro de 1832 manda contar os juros ‘de 6/, ao
anno quatido s partes nin os estipulio.

¥ 17) Cin L 45 84 1. eod,
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maior no valor da propriedade ou nos seus aceessorios,
on que se fazem o sdmente pava ornamento erecreio -
do primeiro genero sao, porexemplo, as despezas, que o
inquiline faz em bensficiar o pogo, on aqueducto da
casa para utilisar-se da ngua potavel, on as que faz para
melliorar o calcamento do pateo, ou quintal da casa,
emlim todos 0z coneertos e reporos do interior da casa,
taes comao portas o janellas novas para substituir as po-
dres ou sreainadas, os vidros, que manda collocar nos
gaixilhostambewm para substituir osquebrados, ete. elc. :
do segundo genero sao as despezas feilas com pinturas,
com aconstruccio de jordins, ele. (21} : em consequen-
cia desta dupla accepeao, em que se devem entender
as despezas uleis, os jurisconsultos as dividem em uters
propriamente ditas, e em voluptuarias, applicando a pri-
meira denominacio ds do primeiro genero, e a segunda

45 outras do segundo genero, e accrescentio, que estas

ultimas s se reputio uteis a ro»pe:lo de pessoas- illus-

. lres, & nio a respetto de oulras pessoas, que nao {eem
tratamento elevado, donde concluem, que as despezas

uteis em geral, sendo feitas por inquilinos chamados
illustres, a estes compete o direito de repeti-las do senho-
rio, & que 0s outros inquilinos sé Leem direito de repetir
n_slespm.as uteis propriamente tues (22). Conlesso, que
nao acho justa esta doutrina; ella é nm dos resultados

(24) Citadas Leis 55§ 4 e 61 1. eod.
{Q Pog. Tom. 4 & Ord. pags. 57 ¢ 58 n® 88 ¢ 91, onde traz casvs
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rin ¢ o de oliviga-lo a pagar-lhe as perdus « interesses,
gue o senhorio lhe edusar, & privar por oulpa leve (25) ;
take, por exemplo, o easo dn Ord. iv. 496t S pr., a qual
determing, que o senhorio on locadur, tendo feito com
o alugsdor ou inguiling contrscto do arrendamento
por dez annos, € obrigado o monter este conlracto, e
querenida vendor o easn, slugada por aquele espsgo de
tempo de dez sunos, deve estipular na escriptura da
véenda, queo eomprador conservara o inguilino e guar-
dard o contracto até ser de tlodo seabado, de maneira
que s acontecer por enlpa do proprietario da cass,
deizondo de fuzer o dita estipulacio com o comprador,
queo inguiline seji por este expulsoda mesma casa,
a0 inquiling comipate o dirito de demandar ao senho-
rio as perdas que sofleen, e os inleresses que perden
por causa da expulsio (26). 0 quinto direito, que
compete so inquilino, & o de repetiv on cobrar

~do senhorio a renda on nlngnul da casa que pagou

adinntady’, se nao puder usar da casa por molivos

~supervenientes ¢ impedientes do nso, ainda mesmo

depois de ter tomado posse della, por exemplo se
alguem alugar uma casy pava teabalhar nella, e
lornar-se escars por cansa de algnma edificacio ou

s que o vizinho fez defronte, péde o inquilina

rescindir o contracto de  arrendamento , deixar o

{25) 110 §4 L. 25 § 3¢ L, 91160 § 7 Dohat.
£20) ¢ L. 19 §4. '
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destas, introduzidos na casa, nao estiio sujeitos nem 4
tacita hypothecs, nema execugio (vejao-se os §§ 285 2¢
parte @ 237): isto nio s6 pordisposicio do Direito Ro-
mano, (que manda cessar a tacita hypotheea nos hense
lnm'cis dmluelln ].lussmi. i qm_\m 0 cumlllﬂlm‘ agrnciou i
habitagio da cosn alugada (32), como porque quanto 4
execugan do sluguer se devem entender as pulavras ge-
nerivas da segunda parte do § 3° ds Ord. liv. 4° tit. 23
restrictomente e applicaveis s6 ao subconductlor ou

‘a oulrem, gue por este se obrigou a pager os alo-

gueres (J3).

§ 249.

Além dos diveitos do inquilino que ficio expos-
tos, @ que nascem da proprin natureza do- contracto
de avrendamento de casas, goza ninda 0 mesmo inqui-
hino da garsntia, que lhe coneede a Ord. liv. 4 tit. 23
§ 3% etit. 24 § 1" no im, para ser conservado na cosa
alugada e nio ser maliciosemente executado e despe-
jado della pelo senhorio. E’ ests garantia uma especie
de vindieta logal, que o referido § 3° da citada Ord. tit.
24 di so inguilino contra a execucio maliciosa do se-
nhorio, & 0 § 1° da mesma Ord. tit. 24 contra o despejo
moliciose, e nlgumas vezes acintoso do mesmo senho-
rio. Consiste ella no primeiro caso de execucio em

(42) 1. 61 In quib. caus. pige. Domat. art: 17.
o (39) Stv. & Ord. Liv. 8 Tit. 23 § 3 n. 046,
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236), contractar o arrendamento de alguma casa com
alguem por tempo cerlo e preco determinado ndo pade
em regra lancar {6ra della o ingoiline emqguanto durar
oditolempo. Esta regra soffre excepeio em eineo onsos;
o primeiro e se o inquilino nao pagara pensio ou slu-
guer no tempo, que prometlen e se obrigon; o segundo
caso & quando o inquiline faz mido uso da casa, como
por exemplo demnificondo-a, ou praticando aclos illi-
cilos & desfionestos, com que offenda a moralidade
publica, on a das fomilins da vizinhongs; o terceiro é
quando o dono da cass, vuoconstituido em seu lugar,
quer reedilicar a casa, on sémente lhe fazer coneertos
£ Teparos necessarios, que se nio poderido fazer con-
venientemente habitando o inquilino nella, mas dea-
budos s ditos concertos ¢ reparos é obrigado o'done
dellaw entrega-la a0 inquiling até se acabar o tempo do
aloguer & do srrendamento contractade, descontan-
do-se s0 mesmo nquilino o lempo, que ndo moron na
onsn durante o veparo della: o quarlo caso ¢ quandoo
dono da easa por algnma cireumstancia, que novamen-
1e Ihe sobreveio, tem necessidade della pava morar, on
pora algum seu filho, filla; irmdo ou irmda, que da
mesma asa precisemn para movar, sendo esta circum-
stancia, ou este easo extraordinario, imprevisto oo que
odono da casa naopodia prevenic quando a alugon (34).
0 quinto easo, finalments, é quando tendo o proprieta-

Y

(&%) Ord. Viv. 4 Tit. 2pr.
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asen predio, pode vendd-lo quando quizer e a quem
Ihe apronver, ainda mesmo que o arrendamento seja
perpetuo; mas esta elansulu sd pade prestar utilidade ao
quilino quando o arrendsmento da casa for de tem-
po menor de dez annos, porque se fir de dez sunos
eompletos on dahi para cima, ou perpetuo nio é pre-
ciso o estipulagdo de hypotheca e obrigacao da casa
para o comprimento do contracto de arrendamento,
porquanto s6 pela estipulacio do tempo de dez apnos
6 obirigado o senhorio a conservar o inquiline no ar-
rendamento, mesmo depois de vendida a casa; e se
por spa enlps, deixando deestipular 8 conservacio do
mquiline com o comprador, este langar aquelle fora
da ecasa, deve o senhorio pagar ao inquilino as perdas
« & damnos que soffveu por causa da expulsio (veja-se o
§ 247}, devendo-se porém advertir, queo inquilino pode
judicialmente obstar o despejo que o comprador pre-
tenda fazer-lhe, exhibindo ou provandolcontracto dear-
rendamento da easa vendida por tempo de dez on mais
annos ; e 4 vista delle selhe deverd julgara conserva-
cio do arrendamento da casa até ser totalmente con-
cluido. Esta & adoutring que @ conlrario sensu se deduz
da Ord. liv. 42 tit. 9 pr., e que deve ser execufada no
foro.

§ 252.

Tanto no caso do despejo ordinario, isto é, depois
de acabado o tempo do arrendamento da cass, como
‘noextraordinario, e nos cazos referidos durando ainda
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falso locador ndo sendo proprietario on possuidor da
casa, contra o legitimo dono desta nido se deve impir
a penn do tresdobro de babitacio em favor do in-
guiline, de que trata a cilada Ord., pois nenhuma
culps teve na maligia do acto de despejo praticado
contra o inquiline (37).

§ 253.

Come entre nés ¢ quasi gersl o costume de se fazer
o eanlraclo de arrendamento e alogner dag casas vocal-
mente, & raras vezes por eseripto, pode por isso mo-
dificar-se a doutring do § antecedente, se o juiz estiver
conveneido, pela notoriedade publica, que agquelle que
[he requer mandado de despejo contra algum inqui-
ling # legitimo e verdadeiro dono ou possuidor da
pase, e que reslmente a slogira ao nmesmo ndividuo,
contea quem requer o despejo; seo juiznio fiver tal con-
vicgio, deve exigiv justificacio judiciol da existencia do
contractade arrendsmento ; ainda mesmo neste caso de
ser necessaria justificacao do contracto de loeseio, deve
o juiz ser muito eserupuloso e ndo admiltiv e julgar
procedentes, sendio depoimentns de pessoss coneei-
tundes, independentes, e fidedignas, faes como pro--
prietarios, ete., devendo lembrar-se mais o juiz, que
a lei garante o proprictario e locador com tanta forea,
que, tratando elle de demandar e despejar o inquilino

(47) Veja-se Lobio Ace. Summarias Torn, 1§ /456,
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sigao doartigo 15 e seus §§ do Regulamenta v. 143 de
15 die Mavgo de 1842, expedido para o exeoucio da
parte civil da lei n, 261 de 3 de Dezembro de 1844 ;
péde o inguilino eshulhade da posse do cosa som o
despejo illegal formar embargos, mas sem suspensio
do mesmo dmpr:jn, & por 1850 SO prm'cilu , comofica
dilo; neste easo ¢ melhor usar da accdo de esbulhd
para ser restituido a posse do casa e indemnisado das
perdas e damnos que se Hquidarem ; mas se durante a
pendencin da causa terminar o tempo do arrenda-
mento dn easa, nio pdds o inquilino ser restituido &
posse dells, por estar extindla a causs da mesma posse,
e sO dove serindemnisado das perdas e damnos, fque
Ihe cansou o falso locador com o despejo (41).

DIVISAQ .

Casos gm que o senhorio ndo pide augmentar a rendw ou
aluguer da casa.

259,

o

Em todos os casos, em que o senhorio confraclar
com o inguiling o arrendamento da casa por lempo
certo e preco determinado do alngoer, como porlantos
mezes, por um anno, por lantos annos, ou perpelua-
mente, nio pode augmentae o proco do dito aluguer,

(41) O mesmo FobEo Tracy, dos Inerdict. Cap. 13 § 228,
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tempo indefinido e para nella habitae o mquiline sté
quamlo qmizor, como tmbem o arrendamenta de
prego cerlo & tempo determinado ; & se no pri- '
meiro coso em que o senhorio pdde angmentar o alo-
guer, pmhilm-[hc amesma Ord. o fazer, como parte da
pena que the impde, por ter indevidamente executado
o inguiling, ¢ evidente que no segundo caso do arren-
damento por lempo certo, prevalece a prohibicao com
mais forea o maiorin de razao, porquanto a obrigacio
que tem o senhorio de conservar e niao alterar para
mnis o aloguer ajustado de prineipio com o inqui-
lina, nasta da propria natureza do contracto de srren-
domento de tempe determinado. Féra daquelle caso
da referida penn; de que trata a menciona Ord., e
guando o srrendsmento & de tempo indefinido e in-
determinado, pode o senhorio augmentar o aluguer da
. cush que de principio sjustou com o' inquiline, porque
neste easo nio esth restringido o pleno direito de pro-
priedade que goza e exerce sobre o seu predio, como
aconlece quando o sujeits ae arrendamento de lempo
certo denteo do qual nao péde dispor delle nem
TEGSSUDIIT 0 POsse Sendo nos cases especiaes e extraor-
dinarios referidos no§ 250, Ainda mesmo no con-
tracto de locacio da casa por tempo indelerminado, se
o senhorio pacluar e ajustar com o inquilino nao lhe
sugmentsr o aluguer estipulado, nio pdde retractar-se
~ & augmentar o 'nlnguer sem consentimento do mesmo
. inguilino, pois é principio de direito que a vontade
\ L‘qm contraclantes ¢ que cstabelece as leis de contracto,
I
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gjustado do aluguer e tempo determinade do mesmao
arrendamento.

Da mesma sorte que @ obrigado o senhorio a
cumprir estrictamente o contracto de loeacao da eoasa
por tempo determinado, nio podendo auzmentar o
sluguer ajustado nem despejar o inquilino sates de
aenbadao o lempo doarrendamento (ﬁnivns as e).'ctep(_:ﬁas
legaes), ¢ tambem o ingquilinoe obrigado de sua parte
an cumprimento de todas as condicoes e estipulacoes
contidas no mesmo eontracto; por conseguinte nao
pode por qualguer motivo , ou por sua mera yontade,
deigar de concluir o tempo determinado do arrenda-
menle, pem @o pouco recusar pagar o aluguer a que
s8 phrigou; pode porém abandonar a casa arrendada
em (re< casos: 17, se esta ameag ruina; 2%, por medo
de peste, ou epidemis; 3%, sena casa apparecem fan~
fasmwss, ou estrepitos sobrenaturaes, que tornem in-
commoda a habitacio a elle inguilino porque cré
nessys apparicoes; mas molé.se, (ué no primeiro
enso a desercio ou abandono da casa deve ser sdmente
Lemporario, ¢ emquanto o senhorio concerta e repara
_a cass arpinada, o que feito, deve o inquilino con-
eluir o tempo do arrendamento, pois neste caso de
poncerlo necessario e depois delle acobado ndo po-
~dendo o senhorio slugar a easa o outro, e sendo Ql)ri-
gado @ entrega-la o inquilino, como determina a
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para conservar a residencia da casa que se habita. Desda
os primeiros tempos da Monarchin Portugiieza, em fque
Portugal era regido ¢ governado por um governo abso-
luto, foi considerado o dircito de aposentadoria das
casas, como um direito magestatico e contado entre as
regaliss do Soberano; om virtude do que, o mesmo rei
tomava aposentadoria, pars si, seus corlezios e mais mi-
nistros, nas lerras por onde pussava ou aonde se demo-
rava quando visitaya o reino para administrar justica
por si mesmo aos poves (1.

Dahi se originou a aposentadaria de casas, que mais
tarde foi qualificada como um privilegio e regulado pelo
regimento de 7 de Setembro de 1590, qlmjse estabe-
leeen como let fundamental pava de conformidade com
elln se fazerem leis declaratorias posteriores, que deve-
rido servir de norma para as decisoes das questoes

oceurrentes no [dro.
§ 260.

Depois daquelle regimento de 7 deSetembro de 1590,
que vem transeripto em Pegas Tom. 2 &0rd. liv. 1
tit. 7§86 4 pag. 454, e em Guerreiro de Privilegios
Familisres, Gap. 10 n, 69, muitos ulvards, decretos,
provisoes ¢ portarias, forao promulgmlas e expedidas
dcerca da aposentadoria activa e passwu das casas, con-

‘(1) Portug. de Donnt. Reg. Liv. 8 cap. n2 n. 6. Guerrelr. de Privil,
. Familiar. ¢ 1004
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sido revogadas, para por ellos se ragularem os negocios
do interior do Tmperio, smquanlo se nio organisisse
um codigo, ou nao fossem especialmente revogadas,
pomtado se deve entender a eitadn lei de 20 de Outu-
hro de 1823 de accordo eom o mencionada § 16 do
art. 179 da constituicdo, nio se exeeutando aquellas
leis de Portugal, que dispoem dearca da aposentadoria
de casas considersda como privilezio, e sim tio sémente
aquellas que a considerio como uma necessidade re-
sultante do exorcicio de certos empregos publices, ou
de wtilidade publica, Mandon tambem a mesma lei,
arl. 2°, que ficsssem em vigor todas as leis o derectos
publicados pela assemblés  constituinte portugueza,
que estao especificados na tabella annexa d referida lej,
e entre esses decrelos e o de 25 de Maio de 1821, que
sbolio os privilegios da aposentadoria active e passiva,
islo &, conseryou-a sdmente em cerlos casos e a cerlas
pessoas, mas nio a titulo de privilegio, e tao sémente
como uma necessidade de alojamento aos empregados
publicos no exercicio de suas funceoes fora do lugar de
sun residenein, e de habilacio para eertas classes de
pessoas por utilidade publica; destas aposentadorias:
pois @ que passo o ‘(ratar.

§ 262.

Anles de enumerar as pessons que ainda presente-
menle gozio entre nos de aposentadoria activa, cumpre

- sdverliv que, sendo garantido o direito de propriedade
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que se devido preslar aos ministros na aposentadoria,
que conlirmou para os magistrados,

§ 263.

Da mesma aposentadoria activa gozio 0s commer-
ciantes ¢ mercadores das cinco classes em virtude da
portaria de 26 de Janeivo de 1819, mas ¢ preciso, que .
sejan obmgados a arruamento, isto &, a morgrem em
ruas determinadas, porque do contrario ndo poderdo .
usar da aposentadoria setiva,

Os officiaes militares tambem gozio da aposenta-
dovin sctiva na conformidade da portaria de 22 de
Novembro de 1814; mas é misler que estejao dests-
eaflos fora de suss provincias, on de seos quarteis, e
enltio se concede uma casa para dous capities, e uma
para tres suballernos, o que esti determinado e expli-
cado pela portaria de 22 de Marco de 1824, pela de 22
de Outubro do mesmo anno, pela provisao de 9 de
Novembre do mesmoanno, pelo aviso 1° de 19 de Julho
de 1828, e finalmente pelo decreto de 10 de Janeiro
de 1843, art. 36, em confirmacao do alvara de 4 de
Ouotubra de 1308,

§ 264.

Pelo mesmo prineipio de utilidade publica conce-
deu se tambem a aposentadaria activa aos professores
“de philosophin e de primeiros letras na férma do de-
‘ m&ei‘f de Outubro de 1813, para o fim de obterem
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lecidas nos trafados que o Brasil tem ecom slgumas
polenciss estrangeiras. Parn se conheceram os privis
legios ou coneessoes accordadas o rvespeito do ensas
occupadas pelos estrangeiros no Imperio, veja-se para
os Inglezes o tratado de 19de Fevereiro de 1810, art. 75,
pata os Francezes o tratado de 6 de Junho de 1826,
art. 11, para os Austrincos o tratado de 29 de Novembro
de I827, arts, 2" ¢ 12, para 0s Dinamarqnezes o trafado
de 26 de Outubiro de 1828, art, 8%, para os Hollandezos
o tratado de 20 de Dezembro de 1828, arl. 2°, para os
Portuguezes o tralado de 19 de Maio de 1836, art. 8°.
Sendo o meu proposito neste capitulo mostrar como @
praticavel o arrendamento de casas involuntario por
direilo de aposentadoria, nao me corre o deéver de fazer
mencio minucioss @ expliear todos os casos e indicar
tados as pessoss, que ainda presentemente gozio da
aposentadoria activa entre nds, por isso remetto os
leilores o verem ns referidos trafados, Como pela ge-
noina intelligencia do alvard de 7 de Janeiro de 1750,
interpretado pely lei de 11 de Maio de 1821, s6 é con-
cedida o aposentadoria nctiva aos magisirados que andio
em diligencias provenientes da natureza de snas attri-
buigies, ou ordenadas pelo governo, fora do lugar de
sua vesidencia, parece-me, que os desembargadores
dis relagbes nio gozio da aposentadoria activa, e que
portanto ndo estio em vigor os alvaris de 13 de Maio

de 1812, 6it. 7, § 9, & de 6 de Fevereiro de 1821, que

Iva enneedérﬁo. por iss0 que esses magistrados nao
exemam 88 !uncqous de seus aargos {ora da residencia
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dos seas eargos, ou de soas profissoes, entenio, fque so
deve por em effectiva observandia e execucio o decreto
portuguez de 14 de Marco de 1722, o qual determina,
que as pessoas que leem em seu favor a aposentadoria
activa, nao podem nsar della e tomar posse da casa alheia
para nells habitarem com cosecao deseu respectivo dono
sem depositarem. anticipadsmente penhores equiva-
lentés ao aloguer de seis mezes, sea residencis passar
desse espoca de tempo, ou equivalente & metade do
tempo que querem habitar na casa, se o dito tempo for
menor de seis mezes; devendo-se regalar o aluguer pelo
que pagava o inquilino que anticipadamente oceupava
a casa, declarado sob juramento do proprietario, ¢ em
caso de reluctaucia on contumaeia deste, laxar-se-ha o
dluguer por arbitrio de louvados, como ordena o decreto
portuguez de 7 de Agosto de 1708, ndo se tendo at-
{eneio neste caso ao aluguer antigo, e sim ap presente,
ng forma do mesmo decreto de 14 de Marco de 1722
supracitado ; além do deposito de aluguer deve o que
quer a cosy por aposentadoria caucionar todo o damno,
que houver de causar na mesma casa, caucao esla
exigida pelo decreto de 7 de Junho de 1709,

§ 268.

Sutisfeitns as mencionadas formalidades legaes do
deposito do sluguer e da caucao de damno nfecto,
mands o juiz respectivo e compelente do lugar, onde
e trals o questio da oposentadoria, passar mandado
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assiin. como que niao lom  lugar nas casas dos predios
rusticos na forma do disposto no decrdto de 2 de
Dezembro de 1709, nem tambem nas lojos de vender
mercadorias @ outras casas semelhantes, decreto de 7
deJullio de 1770 e aviso do 1°de Outubro de 1745 :
nie procede ignalmente o mesmo direilo de aposen-
ladoria sctiva ¢ontra outro que tambem a goza, islo em
virtude dos decretos de 21 de Novembro de 1718 e
de 24 de Dezembro de 1787, Toda esta legislacio
portugueza deve ser execulada entre nds, nao s6 por
effeito da disposicio do artigo 1° dalei de 20 de Ou-
tubro de 1823, que a moodon execufar emquanto se
nao organisar um codigo civil, ou ndo forem especial-
mente alteradas, como tambem porque nio estd em
opposicio ao espirito do § 22 do artigo 179 da consti-
toigio, que garante o direito de propriedade em toda
sun plenitode, oma vez que, eomo fica bem mani-
festo, os que gozao ainda hoje do direito de aposen-
tadoria active & em razio de utilidade poblica; e se
em virtude desta, determina o referido § 22, que seja
o dono da propriedade desapropriado delinitivamente,
que ¢ o mais, deve-se admittir o menos, que éa
aposentadoria active, ou uma como que desapropriacao
lemporaria, por assim dizer, praticando-se as forma-
lidades das supracitadas leis portuguezas.

§ 210,

= X 'prgpigg ainda observar, que cessando o exercicio
~ dos empregados publicos que gozio du aposentadoria
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ainda que algom terceiro orremate e hasta publica o
rendimento das casas da ditaaposentadoria por dividas
do proprietario, nio pode ser expulso da casa o que esti
nella aposentado, aem ainda que sejn vendida a cass
pelo mesmao propriefario; assim o determina o deereto
de 27 de Julho de 1733 como uma limitacio ou restricédo
do dispostona Ovd. liv. 4° tit. 9 pr. (vejao-se os 88 247,
250 & 251); o proprio dono da cass tambem nic pode
lnncar [Oraasenarbitrio o que esti a accupando por apo-
sentadoria, salye em tres casos: 12, se lhesobrevieral-
guma das necessidades, ou casos imprevistos, a que
muito altendewa Ord. liv, 4, Tit. 24 (3] (§250); 2°, se o
que lomou a casa de aposentadoria para sia passou a ou-
iro l’orarrl‘:ndamunlo. porgue entdo cessa e se Exlingue
o direito de aposentadoria nessa casa assim transferida
a autro, e o deno della pbde despejar esse a quem for
(raspassada (4), donde se segue, que o direito de apo-
sentadoria € personalissimo, e ndo se péde transferiv a
oulro, mas modifica-se a prohibicio da transferencia
do direita de aposentadoria, se o que ocenpa a casa por
tal direito arrenda somente algnma parle superflua
della, conservando e habitando a maior parte oua que
Ihe & necessaria!5); 3°, finalmente, se, passados os pri-
meiros seis mezes, o queesta de aposentadoria na casa

(3) Sily. 4 Ord. Liv. 4 Tit. 24 pr. 0. 60 usque 64.
{4) Deereta de 2 de Jullio de 4787,
(3) Decretn de 28 de Agosto de 1706,
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summarissimo e verbal, como ensinao os Praxistas,
Limito-me a estas succintas prenncoes dcerca dos ac-
ches, porque, como se vé da maleria desta terceira
parte do presents tratado, o meu fim nao é fazer oma
exposicao inteira sobre a nnturezs, divisoes, especies
e fim das acches, mas tio sémenle mostrar as (ue
competem 4s pessoas meneionadas ny epigraphe desta
mesma lerceira parte, e o modo pratico e legal pelo
qual podem usar dellas.

§ 273,

A primeira accao que compete ao edificante para
fazer valer e sustentar o seu direilo e liberdade de edi-
ficar é a de obrigar o vizinho, ou qualqusr outro, a
vender-lhe a servidio, qua lhe fOr necessaria para
utilizar e levar a effeilo a sua edificacao. Esta accao
intenta-se, naférma do alvard de 27 de Novembro de
1804 § 11, por meio de vistoria.

Yistoria & oacto judicial, por meio do qual o juiz
adquire certeza do facto on da justica do direito, que
te pede, on que se pretende sustenlar, exercendo a
inspeecio ocular sobre o lugar, onde se quer o facto,
o sobire 0 objecto, donde se tenciona deduzir o direito,
au fazer valé-lo. E' considerada a vistoria na censura
de Direito debaixo de dous pentos de visla, ou como
acedo on como meio de prova; aqui somente a trato
COMO CANSH ou AccAn, e ndo como meio de prova, e por
conseguinte eston dispensado de mostrar quando tem
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causa & revelis. Se houverem louvados peritos nomea-
dos pelas camaras municipaes, as quaes 1ém stlribuigio
de os nomear para servirem de ayaliadores publicos,
devam as partes escolher on se louvar nelles; se os
nao ha eleitos pelas camaras, on fdrem suspeitos; em
tal caso se louvaréo as parles em pessoss particulares,
intelligentes e praticas, como determina o alvard de 25
de Agosto de 1774 § 29 para este caso de avalingio de
predios urbanos.

§ 275.

(R}

A melbor praxe adoplada neste processo de yistoria,
& Nno caso em que as partes se lonvao em louyados
particulares, & nomesr cada uma tres, e dos fres, que
uma nomeia aceita a outra um delles (1); depois
de assim eleitos pelss partes nao podem os lonvados
rEQUSar-5e sem nova e superveniente eausa (2); ques-
lionao os Praxistas, se o juiz pode compellir esses lou-
vados a aceitar o nomeacio ou louvacio das partes,
seguindo vos a aflicmativa e outros 8 negaliva; mas a
melhor opiniio €, que antes de seeilarem a nomeagio
nso podem ser compellidos, mas depois de aceitarem
nio lhesé permittido recusar a nomeacao, e podem ser
eompellidos a prestar seus laudos até com prisio (3).

{4} Pegas Tom. 1 ad Ord., pag. 53 n. 23.

(2) Valsse. de Partit, Gap. 9 n. 25, Guerreir, Trat, 1 Liv. 1. Cap.
;lf. n- 15- 5“"'0 a Ordt ’iv- 3 Tll- 17 s 1 l'l. 6‘- :

(3) Guerreir, supra Trat. 4 Liv. 5 Cap. 9 n. 22 ¢ 33
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quanto e passou no acto do mesma lavear-se um auto,
incloindo-se nelle os requertmentos ¢ reclamncoes
vOCaEs , que as partes tiverem apresentado, oo jun-
lar-se aos nutos 05 requerimentos que [drém aceilos @
deferidos pelo juiz; sssiznado o auto pelas partes ,
lonyados, & segundo quervem alzuns praxistss tambem
pelosinformadores, e finslmente pelo juiz, deve este
mandardarvisia is parles para fazerem suas allegacoes
finaes, nas quaes podem mostear o procedencin, ou
improcedencia da vistoria, nullidade della, e quaes-
quer outras razoes de defesa, que lhes assistirem |,
podendo nu prazo que lhes é coneedido para arra-
zoarem (prazo de duas audiencias) vequerer segnnda
vistoria, que o juiz sdomente deve admillie por nul-
lidade da primeirs, ou lesio a0 menos da sexta parte
da justo valor do terreno, no caso de que se trala, on
de qualquer gutro objecto, sobre que se proceder
vistoria, ecomo ¢ expresso na Ord, liy. 3% tift. 17
8N 3 ¢ 6: regularmente nao se concede terceira
vistoria, mas alguns proxistas dizem, que pdde-se
admiltir ou sena segunda ainda oceorrerem as duas
razoes (e nallidade e lesio, ou mesmo para rectificar
¢ corrigir erros demonstrados na segunda vistoria (8);
a4 parle que requera vistorin ¢ obrigada a pagar as
custas ¢ todas as mais despezas da vistoria, mas a finsl
sendo vencedor, as repete da parte contearia [9).

{8} Stryk de Jur. Sens, Dissert. 1 Cap. 3 n. 10 ¢ seguintes.
{9) Solan. Cog. 6 n. 15 ¢ 16,
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proceder & vistorig. sobre 4 servidio, de que se frata,
o juizde paz do lugar, onde esth o terreno, 0 mesmo
docreto eitado art. 7. Nio & precisa conciliscio nesta
¢ em todas as questoes semelhantes a respeito de
sorvidoes conforme a disposicao do art. 6 da disposieao
provisoria deerea da Ad. da J. Co (veja-se 0 § 31z da
adjmlicacio, que o juiz deve fazer ao edificante na
sontenea, do dominio doterreno, & obrigado o mesmo
edificante o pagar a sisa de 6 por.esnto na conformi-
dade da lei de 28 de Outubro de 1848, e provisao
n. 185 de 12 de Abril de 1851.

§ 278.

Para o mesmo fim de utilidade e levar a effeito sua
edificagio, tem ainda o edilicante as seguintes accoes:
I* accio, para requerer ao juiz competente a mudanca
da zervidio possiva, que o seu solo, no qual quer edi-
ficar, deve a oatrem(veja-se o §45 e T8}; 2%, para
obrigar o vizinho a vender-lhe metade da parede da
ensa conligun a0 mesmo solo, em que quer constoair
0 sen edificio, atim de madeirar nessa parede (veja-
se o § T9); 97, para igunalmente obrigae o seu socio
da parede commum — pro diviso — a consentir que
edifique no todo da parcde, pagando-lhe a metade
do justo preco da mesma (veja-se o § 129); 4% a accio
—communt dividundo — para fazer partilha do quintal
pummuim, se nio quizer on nio lhe férconveniente
deixar o intersticio de vars e quartn de medir
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u varincao da sepvidio ro lugar indicado com a com-
minagio de revelia, se dentro eny tres dins (ou de outro
prazo maior) nio declavar que sceita a dits variagao;
sssim conclue-se pedindo ao juiz deferimento, ete.;
acenss-se acitacio na 1* sudiencia, e depois de lancado
o téo supplicado do prozo: mareado pura a declaracio
da aceitacio ou para oppdr embargos, julga-se o pre~
esito por sentenca havendo-se o serviddo por variada,
intimando-se mandado ao dono seryiente: esta varia-
cao de servidio 50 lem |ugar, se a Serviddo esliver
legitimamente constituida pelos modos legaes, pelos
guaes ella se constitue, pois se nao estiver assim cons-
tituida o edilicante pode livremente fazer o seu edificio
(veja-se o cap. 3% e seus §§.

§ 280.

0 procedimento da segunda e terceira accio é por
meio da vistoria feita segundo o exposto no § 273 e
seguintes, tendo o juiz em vista as regras para se
julgar a parede capoz de edilicacio. A accao— Communi
dividunilo—tem procedimento ordinario, e por isso 0
edificante deve primeiramente chamar o socio do quin-
tal commum 4 concilincao, e com a nota dests, oué
revelia, foz entio peticio ao juiz para novamente citar
o réo, ouSeas socios, se fér msis de um, para no

juizo municipal competente follar gos termos do

libello, e accusada a cifacao na 1% audiencia, na se-
guinte deve o edilicante apresentar o seu libello nesta
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o marcado nessa mesma sudiencis o din da partilha
procede-se a esta, @ & revehia do réo, com louvado
nomeado pelo juiz, se ndo comparecer 0 mesmo reéo
na audieneia aprozads para nomear seu louvado, da-
vendo-se por equidade adjudicar so edificants & sus
parte do quinil contigna & cass que estd edifi-

cando (10},
g 281.

E' tambem por meio de vistoria, que o edificante,
peando da quints acedo, obriga o dono do quintal con-
tiguo ao sen predio a vendee-lhe o terreno ngeessario
pura sobre elle fazer cahiv as agnas da chuva pelos
berraesdo mesmo sen predio. Finalmente a sexta acgao
—negofiorum yestorwm—para repeliv e se fazer em-
bolsar das a_lespl-,;zas da reedificacio, deve o edificante
intentor ordinariamente por libello, precedendo con-
eiligcio; se por meio desta ndo conseguir a venda do
dito terceno, ou se proceder-se a revelia, requer o
edilicante ¢ manda cilar o socio pu socios do casa
commun para no juizo municipal responder aolibello,
que deverd apresentar na sudiencia seguinte, em que
for nccusada o cilagio, nestes termos: — Em libello diz
como A, I, de.... contra F... de....

B.S. G,

{10) Guerreir. Tract, 2 Liv, 6 Cap. 43 0. 27,
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DIVISAO 2.*
Acgoes competentes ao vizinlo.

§ 989

-,

o

O vizinho para defender os seus direitos e oppdr-se
aos abusos e excessos da edificacio tem as acges se-
guintes: 1%, a gccio de Forga nova twrbaliva para ser
restiluido & posse e uso da sua servidio impedida, e in-
deminisado das perdas e damnos; 2%, a accio Confessoria
para o mesmo fim ; 3°, a accio Negatoria para repellir a
imposicao de servidio indevida; 4°, o Embargo ou nun-
oragdo de obra nova nos seguintes casos: 1° para igual-
mente repellir a imposicio de servidio indevida e
obstar & edificacito da obra comecada, que lhe ¢ preju-
dicial; 2°, para impedir e fazer demolir a obra princi-
piada no seu solo despoticamente; 3*, para impedir ao
edificante fazer a parede da frente da sua cosa sobre-
sahida & delle vizinho; 4°, para obster o edificante ex-
tinguir a servidio passiva que soffre o solo em que quer
edificar, e que é devida a elle vizinho; mas note-se, que
6 tem lugsr a nonciagio de obrs nova neste caso
quando o edificante nao varia a serviddo (veja-se o
§ 279); 5°, para fazer desmanchar e remover o ma-
deirsmento que arbitrariamente fizer o edificante na
parede do mesmo vizinho sem estar legalmente habili-
tado; 6%, para obstar ¢ fazer demolir a obra nova pre-
judicial & parede commum; 7°, para impedir a aber-







obstar os reedificacio o amplingdo de servidoes, como
portas e janellss novas, alew do numero qué tinha o
editicio demolido, a em outro lugar diverso das antigss

servidoes.
§ 284,

A quinta accio que conipele no mesmo vizinho é o
interdicto — Quod vt aut clame — para ser restiluido ao
hnminia e posse do seu solo clandestinamenle ocou-
pado pelo edificante; pbde ‘tambem usar da accae
Communi dicidundo para extremar ou determinat pela
partilha -a sua parte do splo eommmum ; assifgl como
pode psar da sexta aceio Disforcamento tn continenti
pira fszer reémoyer o madeiramento, que o edificante
fizer nrbitraria e despoticamente em sua parede; a 7*
aceao do vizinho relativamente o exeesso de edificacdo
& a Caugao de dommo wnfecto, quando o edificante fa-
zendo o alicerce du sua nova casa faz excavacio Lo
profunds, que possa arruinar @ parede do vizinho; a
8¢ aeeav & o intevdicto — Nequid in loca pulilico — para
fazer demoliv qualquer edificaco nociva a elle vizinho,
que se faz na rua e junto de suacasa, ou que embarace
o teansito publico; esta aceio pode por este segoudo
molivo serintentada por qualgquer pessoa do povo, e
se poneorrer muis de uma pessos para intenta-la, o
juiz deye eseollier ¢ mais idoneo (veja-se 0 §99): pode
usor tswhem du 6 acedo, « Ciugdo de damno tnfecto,
sinds s seguintes easns: 19, quando depois de aca-
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resses por aluguer 48 pessoss que se quizerem ulilisar
do mesmo banhe, o supplicado no dia tal .. .mandou
arraser o dita casa de banho, privando assim os sup-
plicantes dos seus lueros licitos.

I. que por semelhante facto fez o supplicado forea
turbativa aos supplicantes, e porfante deve ser con-
demnado nas perdas e daminos que se liquidarem, e a
ndo mais turbar os sopplicantes na sua posse, com-
minando-se-1he a peoa de 308 para as despezas da
causa , no caso de reincidencia de turbacio, e nas
cuslas,

P. ao IlI®* Sr. juiz municipal sirva-se
mandar citar o supplicado para no termo
que lhe for mareado allegar a defesa que
tiver, e com ella on depois de lancado, !
designara audiencia para o lulgamqnlp

E. R, M

TestemunhasF... F.. . F..,eF... .

Junta-se a nota de nao conciliagao. Aol

Justificada e provada esta petigio ‘com 08 !
munhas nomeadas, ¢ com ou sem defesa 7 ﬁ; |
pronuncia o juiz sua sentenca definitiva, cor
nando o réo supplicado, se o autor (i
dedozido em sua pelicio; extrahe-se a
autos, e para ter execucao legal ¢ mist
guidem as perdas e damnos por arligos:
porque a sentenca illiquida nio se exe
primeiro se fagn a liquidecdo, Ord. liv. §
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ter passado anno e dia; segne o mesmo eurso, e pro-
cedimento ordinario de controriedade | replica, o
treplica, dilacio probmtoria de 20 dias; e razdes finnes,
para entao ser definitivamente julgada, ond revelia
do réo, se for contumaz; e nio se di 4 execucio sem
liguidarem-se primeiramente as peridas e damnos.

~

87,

77
k

Intenta-se a accao — Negatoria — para repellir a
servidao indevida, se dentro do snno e dia, nao se
pode intenfar o de Forca nova espoliative ou eshulho
pora o mesmo fim : sendo pois preciso inlentar-se a
dita accio Negatoria ordinaria, por senio ter em lem po
proposto a referida de esbulho, serd proposta, pre-
cedendo conciliacio, e citacio do réo para o juizo mu-
nicipal, pefa firmado seguinte libello:

Em libello diz como A. F... de... contra F...

E.S. C.

P. que o A. é senhor e possuidor de um terreno
conliguo a outro do rén, e é o seu dito terreno livree de
servidio, como por direilo se presume, emquanto nio
esta legitimamente constituida,

P. que o réo ha mais de dous annos faz servidio de
caminho por esse terreno do A, para passav para a
sua terra, fazendo conduzir objectos de seus inleresses,
sem que lhe seju devida a servidio, que arbitraria-
menie se arroga, donde tem resultado o A. perdas
& amnos,




-t H - 7 -
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mas este, logo que for feito o dito embargo, deve

E mandar citar o nunciade para fallar -aos artigos da
nunciagio , e immediatamente requerer exame na

obra embargads; o eserivio competente (a2 quem for
distribuido o feito) vai fazer auto de exame e medicao

da obra; que estd feita, e cita o réo para os artigas da
nuneincio, os quoes devem ser offerecidos na audiencia

¢ seguinte (12); se o nonciante, porém, depois de
praticadas estas formalidades do embargo extrajudicial,
ndo apresents os seus artigos de nunciacio dentro de
tres mezes, e deixa-os passar, perde o direito da nun-
-~ ciagio, ficao erbargo de nenhum effeito, e nio mais
P embargr & continuacao da obra que 1he é pre-
liciul ; esta presurtpgﬁo de tres mezes deduz-se da
d. liv. 1° til, 68 § 42: este primeiro modo de
TgAr. 4 ubm mm; é ordauanamente uandu o1l ras
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que querem justificar contra. F.. e sue mulber, os
Hens seguintes, citados os supplicados:

? [ ql;e os sapplicantes sio senhores o possaidares
de wm. quintal do casa, em que morio, o qual & conti-
guo & parede da casa que 08 sapplicados mandario edi-
ficar, & nessa parede prineipidrio abrir janella sobre o
dito quintal, o qual fica deyassado.

J. que os snpplicados, continuando na obra da janella
nn dila parede, que esth muito adiantada;se {or acabada
vem a ficar muits prejudicial aos supplicantes | que
estimao a perda ¢m tantos mil rs, .. . : ¢ assim

P Pieao NSy suizso
hoja de deferiv-Thes, notificados o3 sup-
plicados, para em um termo sllegarem sna
defesa, e provado o ded_mr.-idg quanto baste
se jnlgue afinal obrigados os supplicados
8 tapar s janella, sucada, ou varanda,
condemnsdos nas custas.
E. R. M

Junta-se a nola de ndo conciliacio.
Testemonhas F, F. F. e F.

(Assignatura.;)

§ 201

Deveo A. provar nesta aceao tambem o sen dominio,
pois apezar de dopendera questio de dominio deaceio

ortlineria, ¢ ser summario este interdicto, comtudo o
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292,

s

A mesma férma de processo e formalidades que ticio
gxpostas sobre o modo de intenfar-se o Embargo de
obrs niova no easo de abertura de janellas sobre quintal
do vizinho tem applicacio a todos os mais casos, em
que lem lugar squelle interdicto, mulatis mutandis.
Antes de passados os fres mezes (veja-se o § 288) pode
o edificante nunciade proseguir s obra com caucio de
apere demoliends, se offerecida pelo nunciado o nun-
cisnte a aceila (14): se porem este ndo aceila a dita
caucho; passados s (res mezes sem (ue ainda seja
decidida & causa da nunciagio, pode o nunciado re-
querer & prestagio da mesma caucao ao juiz, o qual
Ih'a deve deferir. Esta caucio de apere demoliendo con-
siste em pedir o nunciado por meio de requerimento
seripto ao juiz lhe conceda licenca para conlinuar a
sup obra, sssignando termo de a demolir, se assim for
julgado a final. Segundo a interpretacio, que Lobdo
di & Ord. liv. 3 tit. 78 § 4°, por argumentos mut
bem deduzidos na sua obra [Interdictos, csp, 97,
desde o § 126 usque 134, a nunciagao ou embargo de
obra nova compete tanto pelos predios e servidoes urbanas,
como pelos predios e servidoes rusticas.

(44) Sily, & Oed. Liv,-8* Til. 78 §4° n. 42,
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juizn causado com a tal oliva, e que se liquidar; segue
o curso das segoes summarias até linol senteaca.

§ 204,

O Disforcamenta in continénti, outra acgio de que
pide psar o vizinho do edilicante para fazer demoliv e
romover.o madeiramento, que o mesmo edificante fez
arbitearismente em sua parede, e para oulros casos
semellinntes, péde ser exereido extrajudicial ou judi-
cialmente : o primeiro modo, que é permittido pela
Ord, Tiv. 4° it 58 § 2°, consiste em fazer o espoliado
a demoli¢ao da obra por s} mesmo e com gente sun,
como escravos, criados, e amizos, em lanto. ajun-
tamenio guanlo lhe 6r necessurio conforme o prepo-
teneia do espoliador, comtauto que execute a demoli-
¢ilo i cantinenti, o que a dita Ord. deixa ao arbitrio
do julzador, sssignando porém como maximo do prazo
para o disforeamenta o tempo de dous mezes, conforme
a qualidade dus pessoas do forcador e do forcado.
0 segundo wodo € requererao juiz por peticio escripta,
on qual recontado o [acto (a espoliacio ou forea, pe-
de-se auxilio de officiaes de justica para assistirem i
execucio do disforgamento ¢ demolicio da obra preja-
digial; este ¢ o meio mais prudente e aconselhado pela
s praxe, ofim de se evitarem rixas e conflictos, que
tﬁmlas vezes podem Irazer [uneslss conacqueucms.
ﬁfaeabndo v aclo de disfor¢amento os officiues passio cer-
lidio do que se PBSE0K, ' olgumas vezes lavrao um




an
terma relatando o modo POF fue 5& cxecnton o Disfor-
camento, seassim o quizer dparte. Procedise porants
neste segundo modo dg Disforcamentn ¢

. i em ordem o
fignra de juizo, ¢ por eansequenein mio é preciso con-
cilingio.
-
§205.

A caucio e damno infeeto de que pide usar o yizi-
nho e pedic em todos 03 casos, de que fiz ji mencio
o § 283, & em outros semelhantes, intenta-se mediante
um processo summario ; o effeito desta caucio & a
indemnisacio do damno que acontecer para o futuro,
proveniente de alguma obra que fez o edificants, e que
o vizinho nio péde embargar ou fazer demolir, por nio
ter direilo para isso, ou que por descuido e olvidagio
deixou de fazer, e sescabou a obra. Esta é uma das
acgoes, que teem lugar entee nds cam’o nomie de—Em-
bargos d primeira ou comminatoria : enb'.-ndo que lhe
deve preceder conciliagio, porq.ue E:em ¢ das cnnl‘en.lr
pladas no art. 5° da Disp. Pravis. dcerca da "lm‘_“;
tragio da J. C., nem das oxceptuadas no a7k 6
mesma Disposigio; procedida pais o pﬂqc;y?gno_. z
quer-se 00 juiz municipal competente pela ‘51;““
guinte: Diz F.......moradm-'dﬂﬁﬂﬂ‘@'d‘dﬁ_““'-"" n.qﬂ:
F... estd principiando a edificar uma cass %
sua, @ para fundemento della abrio alicerce Go

‘ (S 1 : gg_\yruiw& ,IaW'
fund, que rocsia o supplicani serarrinuds  goreds
da sua casa, e porque Jﬁ estd chelo o dilo alicerce com

9
u_. ?I
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se paredes e madeiras do supplicado, requera V..., seja
citado o mesmo supplicado para dar caucio ao damno,
que houver de acontecer na parede ou casa do suppli-
¢ante, comminando-se-lhe a pena de desobediencia
(ou qualquer outra proporcionada) se [dr contumaz, e
Jecusar prestar.a cangio; eslima o supplicante a caugio
“em um conto de véis (ou mais conforme for o valor do
domno que leme).

Assim :

P. ao IlI** Sr. juiz municipal se digne
mandar citor o supplicado para o [im re-
querido, on para apresentar embargos &
primeira andieneia depois de citado, ou &
revelia, julgue-se a comininagao por sen-
lenca.

E. R. M.
( Assignatura).

§ 206.

A eaucio que deve prestar o supplicado é a fideijus-
soria, isto &, deve dar fisdor idoneo, que se obrigue a
indemnisar o damuno futuro ; o lempo que deve durar
a dilo csucio on fianea delermins.se por meio de
vistorin com louvados peritos e assislencia do juiz, que
pronuncia sua decisio conforme o parecer dos lou-
vados , se ¢ razonvel e justo, ou segundo o sen
arbitrio, pois nio ¢ rigarosamente obrigado a cin-
gir-se sos laudos dos peritos, na conformidade do
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que faca impedimento & serventia da dita rua, ¢ se
fizer-se sera demolida e derribsda: a mesma prohi-
bigan estd decretada pela dita Ovd. tit, 66 § 11 a
respeito de obras. e tomadas de servidoes, caminhos,
e rocios publicos; a accdo popular porém presente-
mente entre nds é exercida pelas camaras muonicipaes,
4s quoes compete pelo seu regimento mandar demolir
& remaver todas as obras e oecopacoes indevidos nas
russ publicgg; mas 1slo ndoobsta, que aquelle, junto
de cujo casa se lizer pa rua alguma obra prejudicial, a
faca demolir; procede-se lambem sem ordem e figura
de juizo, requerendo-se por eseriplo a demoligio,
independente deconciliagio, nem previa nem posterior

aa acto.
CAPITULO XIII.
LCQ0ES COMPETENTES A0 SENHORIO B A0 INQUILINO.

pivisio 1.*
Accoes da senhorio.
§ 208.

As principaes accoes, de que péde usar o senhorio
contra o inquilino, sdo a executiva para cobrar os
slugueres da casa errendada, e a de despejo parao
lsnenr f6ra da mesmea casa. A primeira accio execulive
compete so senhorio, e deve usar della somente contra
o ingmline e o subeconduclor on subinquilino, e nos
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§ 299.

Seoexcculado apresentar embargos, sioaceilos como
conlestacio da accin, e depms de disculidos julgdo-se
a linal; sendo a senlenea conlra o execulado, 56 pode
appellar della e ser recebida a appellacio no effeito
devolutiva, e se couber na algada do juiz nao péde
appellar. Esta accio principiando logo por penhora®
é uma excepcio da regra, que a praxe ndmitle nas
causas execulivas e exccucoes de senlengas; pois
nestas nio se requer penhara, seniio pora eflucluar-se
cu dentro de 24 horas, se o réo execulado voluntaria-
mente di bens & penhora, on depoisdas mesmas 24
horas, e entio se faz & revelia do réo, que écitado
com essa declarscdo. Se o propriefario que requer
a execucaoniao pode exhibir escriptura, ou eseripto de
arrendamento, por ter sido este foito vocalmente, pode
usar do remedio exposto no § 219 para supprir a falta
do eseripto. Deve precedera conciliscio ao selo de in=
lentar-se esta accdo, porque entendo, que ella nio é das
exeepluadas pelo artigo 6° da Disposicio proy. ; pois as

execuroes de que trata o dilo artigo sio as de senlenca.

§ 300.

Fara o senhorio poder intentar legalmente o aecio
de Despejo eontra o inguilino nos dous casos expostos
nos 8§ 241 e 250, deve no primeiro caso avisor o inqui-
lino trinta dios antes de findar oarrendamento, que nao
quer eonlinuar o mesmo arrendumento de sua casa, o
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com aulorisacio por eseripto do proprietorio de predios
urbanos, Bd0 reprovou expressamente a pratica de
vequorer o senhorio mandado de despejo ou de eva-
cuande, ecomo o chamio os proxistas (20).

£ 301

E' preciso tambem que o senhorio junle o avrenda-
mento por escriplo, pois ¢ prineipio geral de Diveito,
que para se sdoplar e applicar o favor de nma lei é
mister, gque se mostre verilicada a qualidsade funda-
mental della, acerescendo que com a exhibicio do es-
eriplo dearrendumento se evitio graves inconvenienles
e prejuizos contra o inguilino. {Veja-se o § 252) (21).

No segundo caso do § 259, quando sobrevem ao pro-
prictarioalzuma dos justas cousas preseriptas na Ord.
hv. &% 6L 24 pr, pdde o senhorio inteéntar o despejo,
cuja forma de processo é-differente do primeiro caso ;
segue a ordem do processo summario por delerminaciio
do Ord. Tiv. 3*1it. 30§ 3° no fim, mas ndo ¢ execuliva.
Para inlenlar pois o senhorio a accio de despejo regu-
larmente neste caso deve requerer ao juiz municipal
nos seguintes termos precedenda coneiliogio:—Diz I, ..
morador desta cidade (ou villa) que deu de aloguera
sun casa do rua.... n....a F..., e aindo que o arrenda-
mento s6 linda em tal dia,..., islo ndo obsta para que

(20) LokBa Ace. Summarias §8 454 o 155,
(#1) O mesmo Losie Adg. Samm. § 456,







346

tenca, porque desta s6 pode dar-se appellscio no
effeito devolutive (22); pa mesma sentenca deve o
juiz ordenar ao escrivito, gque posse o mandado, o
pode tambem logo marear o prozo dentro do qual deve
elfectuar-se o despejo, paraser declarado no mandado.
Cumpre porém notar, que o despejo segue s ordem
regular do progesso summario que fica exposto, se
o inguilino exhibir in cantinentt consentimento escripto
do senhorio, que o gutorisasse a fazer hemfeitorias na

‘casa alugada, nnice caso, em quo phde suspender o
‘despejo, pois 0 outro de uposenlntloma. permittido pelo
nssento da 23de Julho de 1811 "stgu (vejao-s,e 0 8§

s ou uleis pro-
s por "&&gﬁb ordinaria.
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veis; escrovos, animaes, ele , pelaruinada casa (veja-se
o4 245); 4, pava demandar nosenhorio as perdas a
damnos que sollven por culpa leve do mesmo senhorio,
tal come o caso da Ord, live 4% til. 9° pr., ndo estipu-
lando o senhorio com o comprador, no caso de vender
a casa alugada, que consorve o inquilino, se o arrenda-
mento {orde 10 annos, e por essa fulty de estipulicin
fdr expulso da cosn o inguilino (veja-se o § 247); 5, (i
nalmente, paraobrigor osenhorioa eumprie o contracto
de arrondamento ns parle do preco certo e delermi-
nado do aluzner quando o senhorio 0 augmenta arbi-
trafiomente, ou quando pars o mesmo fim de ang=
menlaroaluguer, qua eontractou eom o inquiling nao
augmentar, pretende reteactar-se desse paclo sem con-
seatimento do inguilino (veja-se o § 256).

g 305.

Taodas estas acches deve o ingnilino intentar por via
ordinaria, por isso que para usar dellas naolhe concede
oDircito privilegio alzum, pelo qual as possa intentare
propor summariomente. Nas obrasde todos os Praxistas
que teemeseripto sobrea pratiea judicial e eivil se en-
eonlriau regreas, ¢ preceifos, e em alguns formas delibetlo
poi se propdr o acgio ordinaria, e porisso moedispenso
de apresenta-las aqui, ao que ndo me compromelli
pelo prologo deste Tratado; se apresentei algamas for
mas de petieoes e libellos foi por serem mais difliceis
de s fozerem, principalmente pelos principiantes, que
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